                                                                                                                                      

 
СОВЕТ ДЕПУТАТОВ  
ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЗЕЛЕНОБОРСКИЙ 
КАНДАЛАКШСКОГО РАЙОНА
МУРМАНСКОЙ ОБЛАСТИ
ВТОРОГО СОЗЫВА

РЕШЕНИЕ
 
От 31.05.2012 г.                                                                            № 253  

Об утверждении Положения «О коммерческом найме  помещений, находящихся в собственности   городского поселения Зеленоборский»
 
Руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации" Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования городское поселение Зеленоборский Кандалакшского района, в целях реализации прав граждан на жилище и привлечения в бюджет городского округа дополнительных средств

Совет депутатов городского поселения
Зеленоборский Кандалакшского района
Мурманской области
РЕШИЛ:
1.  Утвердить Положение «О коммерческом найме  помещений, находящихся в собственности   городского поселения Зеленоборский» (приложение  1).
2. Утвердить Методику расчета платы за коммерческий наем помещений находящихся в собственности   городского поселения Зеленоборский (приложение 2).
3. Принять настоящую Методику к руководству при расчете платы при заключении договоров коммерческого найма помещений с физическими и юридическими лицами.
4.Утвердить Примерный договор коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда городского поселения Зеленоборский (приложение 3).
5. Администрации   городского поселения:
5.1. Сформировать перечень муниципального имущества коммерческого найма.
5.2. Разработать договор коммерческого найма помещения.
          6. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.
 
 

 Председатель Совета          						И. Скоморошкина








Приложение 1
К решению Совета депутатов 
От 31.05.2012 № 253
ПОЛОЖЕНИЕ
«О коммерческом найме  помещений, находящихся в собственности городского поселения Зеленоборский Кандалакшского района»
Статья 1. Общие положения
1.Настоящее Положение разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Уставом городского поселения Зеленоборский Кандалакшского района  (далее городское поселение Зеленоборский) и определяет порядок и условия коммерческого найма  помещений, находящихся в собственности городского поселения Зеленоборский.
2.Коммерческий наем  помещений представляет собой основанное на договоре коммерческого найма  возмездное владение и пользование  помещениями.
3. Договор коммерческого найма помещения – соглашение, составленное в договорной форме, в соответствии с которым администрация городского поселения Зеленоборский (далее – Наймодатель), передает другой стороне – физическому или юридическому лицу (далее – Наниматель) помещение, указанное в договоре, за договорную плату во временное владение и пользование, а Наниматель обязуется использовать его в соответствии с назначением и своевременно выполнять обязанности по договору.
 	   Договор коммерческого найма помещения считается заключенным с момента его подписания Наймодателем и Нанимателем и является основным документом, регулирующим отношения между Наймодателем и Нанимателем.
4.Объектом договора коммерческого найма  помещения может быть изолированное  помещение.
Фактически передача помещения осуществляется на основании акта приема-передачи помещения, который является неотъемлемой частью договора коммерческого найма помещения.
5.На условиях коммерческого найма предоставляются помещения, находящиеся в собственности  городского поселения Зеленоборский.
6.Сдача помещения в коммерческий наем не влечет передачу права собственности на него.
7.Предоставление помещений по договору коммерческого найма  помещения не связано с очередностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма.
8.Помещение, передаваемое по договору коммерческого найма, должно быть свободно от любых обязательств.
Статья 2. Условия коммерческого найма
1.Основанием для заключения договора коммерческого найма помещения является волеизъявление Нанимателя и постановление Главы администрации муниципального образования городское поселение Зеленоборский.
Размер (порядок расчета) платы за коммерческий наем помещений устанавливается согласно методике расчета и утверждается  распоряжением Главы администрации МО г.п. Зеленоборский.
2.Нанимателем  помещения по договору коммерческого найма может быть любой дееспособный гражданин Российской Федерации, или юридическое лицо в установленном порядке зарегистрированные на территории Российской Федерации.
3.Договор коммерческого найма помещения заключается на срок, определенный договором, но не более чем на 5 (пять) лет.
Статья 3. Документы, необходимые для принятия решения о предоставлении помещения по договору коммерческого найма  помещения
1.Граждане и юридические лица подают на имя Главы администрации городского поселения Зеленоборский заявление (ходатайство) о предоставлении  помещения по договору коммерческого найма.
2.Заявление, для физического лица должно содержать: фамилию, имя, отчество заявителя, серию и номер документа, удостоверяющего его личность, наименование органа, выдавшего такой документ, дату его выдачи, адрес места регистрации по постоянному месту жительства, контактные телефоны. Заявление, должно быть собственноручно подписано заявителем и содержать дату его написания.
2.1. Ходатайство от юридического лица должно содержать: наименование организации, юридический адрес, реквизиты организации. Ходатайство подписывается руководителем организации и заверяется печатью.
3. К заявлению, прилагаются следующие документы:
3.1.Копии паспорта заявителя.
3.2.Справка формы № 9 или Выписка из домовой книги по месту регистрации заявителя.

Статья 4. Порядок заключения договора коммерческого найма  помещения
1.Заявление (ходатайство) о предоставлении  помещения по договору коммерческого найма рассматривается на заседании общественной комиссии по жилищным вопросам администрации городского поселения Зеленоборский. 
2.Решение о предоставлении (отказе в предоставлении) помещения по договору коммерческого найма принимается Главой администрации городского поселения Зеленоборский с учетом предложений общественной комиссии по жилищным вопросам администрации городского поселения Зеленоборский.
3.Постановление о предоставлении  помещения  по договору коммерческого найма принимается в течение 15 (пятнадцати) дней со дня получения Наймодателем всего комплекта документов, указанного в статье 3 настоящего Положения.
4.Администрация городского поселения Зеленоборский в лице секретаря  общественной комиссии по жилищным вопросам, не позднее чем через 3 (три) рабочих дня со дня принятия решения, сообщает об этом решении заявителю.
Статья 5. Права и обязанности Нанимателя
1.Наниматель несет ответственность перед Наймодателем нарушение условий договора коммерческого найма помещения, общепринятые правила и нормы, установленные действующим законодательством, муниципальными правовыми актами городского поселения Зеленоборский.
2.Если Наниматель не возвратил  помещение после истечения срока действия договора коммерческого найма помещения Наймодатель вправе потребовать от Нанимателя внесения платы за помещение за все время просрочки.
3.Наниматель обязан в установленные договором коммерческого найма помещения сроки вносить плату за коммерческий наем помещения.  
4.Наниматель обязан заключить Договор с ресурсоснабжающими и обслуживающими организациями на предоставления коммунальных услуг.
5.Наниматель обязан содержать помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии.
6.Наниматель не вправе производить переустройство и реконструкцию помещения без письменного разрешения Наймодателя.
7.При освобождении Нанимателем помещения, занимаемого по договору коммерческого найма помещения, он обязан оплатить Наймодателю задолженность.  
Статья 6. Права и обязанности Наймодателя
1.Наймодатель обязан предоставить Нанимателю  помещение, соответствующее условиям договора коммерческого найма  помещения и его назначению, и обеспечить Нанимателю свободный доступ в помещение.
2.Наймодатель в любое время вправе осуществлять осмотр технического состояния помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем.
3.Наймодатель не отвечает за недостатки сданного в коммерческий наем помещения, которые были им, оговорены в акте приема-передачи помещения.
Статья 7. Плата за пользование помещением, представленным по договору коммерческого найма помещения
1.Плата за пользование помещением, предоставленным по договору коммерческого найма  помещения, включает в себя:
1.1. Плату за пользование жилым помещением (плата за коммерческий наем).
2. Плата за коммерческий наем помещения устанавливается в денежном выражении согласно методике расчета платы и перечисляется Нанимателем в бюджет городского поселения Зеленоборский в полном объеме.
Изменение платы за коммерческий наем жилого помещения производится не чаще одного раза в календарный год.
Сроки внесения платы за коммерческий наем  помещения, порядок перечисления платы определяются договором коммерческого найма помещения.

Статья 8. Расторжение и прекращение договора коммерческого найма  помещения
1.Расторжение договора коммерческого найма помещения допускается по соглашению сторон.
2. Наймодатель обязан письменно не позднее, чем за 15 (пятнадцать) календарных дней уведомить Нанимателя о предстоящем прекращении договора коммерческого найма в связи с окончанием срока его действия и предложить Нанимателю заключить договор коммерческого найма помещения на тех же или иных условиях либо предупредить Нанимателя об отказе от продления договора коммерческого найма помещения.
3.Договор коммерческого найма помещения, может быть, расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в следующих случаях:
3.1.Если Наниматель  умышленно или по неосторожности разрушает  помещение.
3.2.Если Наниматель не внес или внес не в полном объеме платежи, указанные в договоре коммерческого найма  помещения, в течение двух и более месяцев подряд.
4. Наймодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Нанимателю письменного предупреждения о необходимости устранения нарушения.
5. Договор коммерческого найма помещения, может быть, расторгнут в судебном порядке по требованию Нанимателя в следующих случаях:
5.1. В случае систематического неисполнения Нанимателем своих обязательств по договору.
6. В случае расторжения или прекращения договора коммерческого найма  помещения в связи с истечением срока договора Наниматель должен освободить  помещение. В случае отказа освободить  помещение Наниматель подлежит выселению из  помещения на основании решения суда.
                                                                                                                                                                                                        Приложение № 2
к решению Совета  депутатов 
 № 253   от31.05.2012 г.

МЕТОДИКА
РАСЧЕТА ПЛАТЫ ЗА КОММЕРЧЕСКИЙ НАЙМ ПОМЕЩЕНИЯ, НАХОДЯЩЕГОСЯ В  СОБСТВЕННОСТИ ГОРДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЗЕЛЕНОБОРСКИЙ

1. Методика расчета платы за коммерческий наем  помещения жилищного фонда предназначена для определения платы за помещения, передаваемые физически или юридическим лицам по договорам коммерческого найма. 
2. Плата за наем помещения находится в прямой зависимости от размера общей площади  помещения и минимального размера оплаты труда, установленного в Российской Федерации. 
3.Плата за коммерческий наем передаваемого физическому или юридическому лицу помещения определяется в соответствии со следующей формулой: 
                          П = Р x S x K x К бл,   где          
              П –    размер платы за коммерческий наем помещения;
            Р - установленный федеральным законодательством минимальный размер оплаты труда ( размер базовой суммы, применяемой для исчисления налогов, сборов, штрафов и иных платежей, размер которых в соответствии с законодательством Российской Федерации определяется в зависимости от минимального размера оплаты труда – 100 рублей) ;        
            S – общая площадь  помещения, занимаемого на условиях коммерческого найма;
            K – дифференцированный коэффициент, учитывающий категорию нанимателя;
· для граждан, (зарегистрированных на территории городского поселения) не обеспеченных благоустроенными жилыми помещениями -  0.15;
· для граждан, (зарегистрированных на территории городского поселения) обеспеченных благоустроенными жилыми помещениями - 0.20;
·  для иных граждан и юридических лиц - 0,25.
     К бл.   -   коэффициент благоустройства  помещения
                               
	Коэффициент
	Благоустроенность  помещения

	1
	неблагоустроенное  помещение


	2
	Частично благоустроенное  помещение



                

Приложение 3
К решению Совета депутатов 
От 31.05.2012 № 253

ДОГОВОР №_________
КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА  ПОМЕЩЕНИИ 
г.п. Зеленоборский                                                                             __ _______ 2012 г.                  
 
 Администрация муниципального образования городское поселение Зеленоборский в лице главы Каменецкого Дмитрия Вячеславовича, действующего на основании Положения и именуемый в дальнейшем «Наймодатель», и гражданин_________________________________
проживающий  по адресу: г.__________________________ул.____________________д.___кв.__ 
паспорт _______ №______________выдан ________________________ ___ _______ 
 именуемый (ая) в дальнейшем Наниматель, с другой стороны  заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1.Предмет договора
1.1.По настоящему договору Наймодатель обязуется предоставить Нанимателю в пользование  за плату, принадлежащее Наймодателю на праве собственности  помещение - квартиру, общей площадью_______ кв.м., состоящую из ____ комнат и расположенную по адресу: п.Зеленоборский ул.___________ д._____ кв.___
Наниматель обязуется принять указанное  помещение, а в случае прекращения действия настоящего договора - вернуть помещение  с учётом нормального износа.
2.Права и обязанности сторон.
2.1.Наймодатель обязан:
-предоставить Нанимателю помещение;  
2.2. Наниматель обязан:
- использовать  помещение в пределах, установленных настоящим договором;
-обеспечивать сохранность  помещения;
-поддерживать надлежащее состояние помещения;
-своевременно вносить плату за наем помещение;
-не передавать помещение в пользование третьим лицам;
3.Плата по договору и порядок расчётов.
3.1.Плата за пользование  помещением составляет ________________ рублей в месяц.
3.2.Плата за помещение и  вносится ежемесячно до ______ числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
4. Ответственность сторон.
4.1.Наниматель несет риск случайной гибели или повреждения имущества, если причиной такового явилось использование нанимателем  помещения не по назначению, либо передача его третьем лицам.
4.3. Наниматель несет ответственность за ущерб, причиненный квартире (помещению) и установленному в нём имуществу и оборудованию по вине Нанимателя.
5. Отказ от договора и его досрочное расторжение.
5.1.Каждая из сторон вправе в любое время отказаться от настоящего договора, письменно известив об этом другую сторону за 14 дней.
5.2. Наймодатель вправе требовать досрочного расторжения настоящего договора в случаях, когда Наниматель:
- использует помещение не по назначению;
- не выполняет обязанностей по содержанию помещения в исправном состоянии;
- существенно ухудшает состояния помещения;
- передает помещение в пользование третьему лицу;
- не вносит или вносит не в полном объеме плату за помещение  в установленные  договором сроки более чем за два месяца подряд; 
6.Прочие условия.

6.1.Настоящий договор заключен сроком на ______ месяцев  и вступает в силу с момента его подписания.                                   
6.2.По истечении срока действия настоящего договора стороны вправе:
-прекратить свои договорные отношения, при этом Наниматель обязан передать помещение и  имущество Наймодателя в 3-х дневный срок.
-заключить новый договор коммерческого найма жилого помещения на тех же либо на иных условиях на новый срок.
 6.3.По всем вопросам не урегулированным настоящим договором. Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
 6.4. Споры, вытекающие из настоящего договора, стороны будут решать путем переговоров. В случае не урегулирования сторонами возникших разногласий. Споры разрешаются в судебном порядке.
6.5.настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых находится у Наймодателя  а другой у Нанимателя.
 	6.6. Изменения и дополнения к настоящему договору, составленные в письменном виде и подписанные сторонами являются неотъемлемой частью настоящего договора.
7. Юридические адреса и банковские реквизиты
      «Наймодатель»                                                                      «Наниматель»
Администрация муниципального                                 ______________________________                                        образования городское                                                ______________________________
поселение Зеленоборский                                           ______________________________
184020 г.п.Зеленоборский                                           ______________________________
Ул.Мира д.1-а	______________________________
тел.факс. 66-323	______________________________
ИНН:5102050708 КПП:510201001                               ______________________________
ОКПО: 76985857,  ОГРН: 1065102000105             
р/сч.: 40703810300001000060	                                                    
в ГРКЦ ГУ Банка России по Мурманской 	    
 г. Кандалакша)                                                            
области  г. Мурманск	                                                  
БИК: 044705001   	                                 

8.Подписи сторон
                 

«Наймодатель»                                                     «Наниматель»

Главы администрации                                        ______________________________
      
  ______________ Д.В. Каменецкий                             _____________ (____________)


 



АКТ
ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ  ПОМЕЩЕНИЯ
ПО ДОГОВОРУ КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА
 




г.п.Зеленоборский                                                                        ___  __________ 2021 г.
 
Комиссия в составе:_________________________________________________________
__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________

Проверила помещение, передаваемое по договору коммерческого найма, 

расположенное по адресу: п.__________________  дом №___ кв.№______

  
И установила следующее:

Помещение представляет собой __________________________________ квартиру, 
                                                ( полублагоустроенная, неблагоустроенная)
которая состоит из ________ комнат общей площадью____________кв.м. 
           
 
Список вещей, оставшихся в квартире (комнате): ____________________________
________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________
        
      
ПОДПИСИ
 
Представитель                                                                            Представитель
Наймодателя                                                                                Нанимателя

  
__________________                                                                 _____________________


