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ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

Статья 1. Виды территориальных зон и порядок их установления

1.  Градостроительное зонирование территории населенных пунктов - п.г.т. Зеленоборский, с. Княжая Губа, пос. Лесозаводский, с. Ковда выполнено в соответствии со статьями 30-40 Градостроительного кодекса РФ.
2. Карта градостроительного зонирования выполнена с учетом проектных предложений генерального плана городского поселения Зеленоборский и в соответствии с градостроительным законодательством РФ и нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления муниципального образования городское поселение Зеленоборский.
3. В основе градостроительного зонирования лежит разделение территории населенных пунктов на территориальные зоны:

1) жилые;

2) общественно-деловые;

3) производственные;

4) инженерной и транспортной инфраструктур;

5) сельскохозяйственного использования;

6) рекреационного назначения;

7) специального назначения;

8) размещения военных объектов.

4. Границы территориальных зон устанавливаются с учетом:

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом;

3) определенных Градостроительным кодексом  РФ территориальных зон;

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

5) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.
5. Границы территориальных зон устанавливаются по:

1) линиям  улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) границам земельных участков;

3) границе населенного пункта в пределах муниципального образования;

4) естественным границам природных объектов;

5) иным границам.

6. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне.

7. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий. Границы зон с особыми условиями использования территорий и объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, могут не совпадать с границами территориальных зон.

8. Правила землепользования и застройки  включают в себя градостроительные регламенты территориальных зон и регламенты использования территории  зон с особыми условиями использования территории. 
Статья 2. Кодировка территориальных зон


В Правилах землепользования и застройки принята следующая структура и кодировка территориальных зон:
	Типы зон
	Кодировка
	Виды зон

	Жилые зоны
	Ж-1
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами

	
	Ж-2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами

	Общественно-деловые зоны
	Ц-1
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	
	Ц-2
	Зона размещения объектов по обслуживанию производственных зон

	
	ЦС-1
	Зона размещения объектов здравоохранения

	
	ЦС-2
	Зона размещения объектов культового назначения

	
	ЦС-3
	Зона размещения объектов рыночной торговли

	
	ЦС-4
	Зона размещения объектов социальной защиты

	Производственные зоны, 

зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	П-1
	Зона размещения производственных и коммунально-складских объектов

	
	П-2
	Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры

	
	П-3
	Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры

	Зоны сельскохозяйственного использования
	СХ-1
	Зона размещения садоводств, огородничества

	Рекреационные зоны
	Р-1
	Зеленые насаждения рекреационного назначения

	Зоны специального назначения
	С-1
	Кладбище

	
	С-2
	Сохраняемые природные ландшафты

	Зоны военных и режимных объектов
	РО
	Зона размещения военных и режимных объектов


ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 1. Градостроительные регламенты территориальных зон

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. 
3. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий общего пользования;

2) занятые линейными объектами.
4. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий, сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.

5. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны указываются:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ.

9. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
10. Реконструкция указанных  в части 9 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только  путём приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения несоответствия предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции. Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путём приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительными регламентами.

11. В случае, если использование указанных в части 9 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствие с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов, указанных в части 9 настоящей статьи. 

12. Разрешённое использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешённого использования;

2) условно разрешённые виды использования;

3) вспомогательные виды разрешённого использования.
13. Основные виды разрешённого использования недвижимости – те, которые при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных требований не могут быть запрещены.

14. Вспомогательные виды разрешённого использования – допустимые только в качестве дополнительных видов по отношению к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними. При отсутствии на земельном участке основного вида использования сопутствующий вид использования не разрешается. Однако,  они составляют часть основной разрешённой деятельности или функции и поэтому могут появляться только в пределах участка собственника, где реализуется основная деятельность или функция.

15. Условно-разрешённые виды использования недвижимости – виды деятельности, которые могут вызвать конфликты с соседями, и поэтому требуются специальные дополнительные процедуры согласования для их разрешения.

16. Максимальная этажность зданий, строений, сооружений, максимальный процент застройки земельного участка определяется в соответствии действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования, если в настоящих Правилах не установлено иное.

Статья 2. Жилые зоны


Ж-1. Зона застройки многоэтажными жилыми домами

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Многоэтажные жилые дома
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. Расстояния между домами внутри квартала принимаются в соответствии с нормативами противопожарной безопасности и нормативами инсоляции, но не меньше расстояний, обеспечивающих непросматриваемость жилых помещений окно в окно.

3. Максимальное количество этажей – 5.
4. Максимальный процент застройки – 40 %.

	2. 
	Общежития
	1.Параметры определяются в соответствии с параметрами разрешённого строительства и реконструкции жилых зданий соответствующей этажности.

	3. 
	Административные здания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. Максимальная этажность – 5 этажей.

	4. 
	Здания кредитно-финансовых организаций 

	1. Размеры земельного участка определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.



	5. 
	Пункты охраны общественного порядка
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	6. 
	Объекты детского дошкольного воспитания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Объекты дошкольного воспитания следует размещать с минимальным отступом от красных линий 10 м, на участках, удалённых от улиц, коммунальных и промышленных предприятий, автостоянок. 
3.  Максимальное количество этажей – 2.

	7. 
	Объекты начального и среднего общего образования
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Вновь проектируемые объекты начального и среднего общего образования следует размещать на отдельном участке с отступом от красной линии не менее чем на 10 м. 
3.  Максимальное количество этажей – 3, в условиях плотной застройки допускается 4 этажа.

	8. 
	Объекты дополнительного образования детей
	

	
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	9. 
	Аптеки
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Аптеки могут размещаться в отдельно стоящих малоэтажных зданиях, быть встроенными и встроенно-пристроенными  к первым этажам многоквартирных жилых зданий.

	10. 
	Объекты бытового обслуживания населения 
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. В жилой зоне допускается размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

	11. 
	Гостиницы
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. Гостиницы рекомендуется размещать с отступом от красной линии или по красной линии при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с органами местного самоуправления. 

3.  Максимальное количество этажей – 5.

	12. 
	Объекты общественного питания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. В зоне многоэтажной жилой застройки допускается размещать объекты общественного питания общего пользования при числе посадочных мест до 150.


	13. 
	Объекты розничной торговли
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2.   Максимальная этажность – 2 этажа.

	14. 
	Физкультурно-оздоровительные сооружения
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. Встроенные и встроенно-пристроенные физкультурно-оздоровительные учреждения рекомендуется проектировать в жилых зданиях, формирующих фронт застройки жилых улиц. Не допускается размещение подъездов и подходов к встроенно-пристроенным объектам на придомовой территории.

Открытые плоскостные физкультурно-оздоровительные сооружения микрорайона (квартала), относимые к объектам повседневного и приближенного обслуживания, рекомендуется проектировать на придомовых территориях.

	15. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения 
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	16. 
	Объекты и сооружения связи 
	

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для отдыха детей и взрослых
	1. Удельные размеры площадок 0,7 м.кв/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 12 м.

	2. 
	Площадки для отдыха взрослых
	1. Удельные размеры площадок 0,1 м.кв/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 10 м.

	3. 
	Площадки для хозяйственных целей
	1. Удельные размеры площадок 0,3 м.кв/чел.

2. Расстояние от площадок для мусоросборников до окон жилых и общественных зданий – не менее 20 м.

	4. 
	Спортивные площадки
	1. Удельные размеры площадок 2 м.кв/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 10-40 м в зависимости от шумовых характеристик.

	5. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	6. 
	Автостоянки закрытого и открытого типа
	1. Особенности проектирования, число машиномест и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м.кв., в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м.кв.

	7. 
	Площадки для выгула собак
	1. Удельные размеры площадок 0,1 м.кв/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 40 м.

	Условно-разрешённые виды разрешённого использования

	1. 
	Малоэтажные жилые дома
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. Максимальное количество этажей – 3.

5. Максимальный процент застройки – 30 %.

	2. 
	Развлекательные объекты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	3. 
	Ветеринарные пункты
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. В зонах жилой застройки не допускается размещать ветеринарные пункты с содержанием животных.

	4. 
	Предприятия автосервиса
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. На территории жилой застройки допускается размещать только предприятия автосервиса с санитарно-защитной зоной не более 50 м в отдельно стоящих зданиях, выходящих на красные линии улиц.

	5. 
	Промышленные предприятия и коммунально-складские организации 
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. На территории жилой застройки допускается размещать только промышленные предприятия и коммунально-складские организации не выше V класса санитарной опасности, не выделяющие вредные вещества, с непожароопасными и невзрывоопасными производственными процессами, не создающие шума, превышающего установленные нормы, не требующие устройства железнодорожных подъездных путей. Расстояние от границ участка промышленного предприятия до жилых зданий, участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.

3. Расстояние от границ участка промышленного предприятия до жилых зданий, участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.


Ж-2. Зона застройки малоэтажными  жилыми домами
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Индивидуальные жилые дома, малоэтажные жилые дома
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативно-правовыми актами.
2. Индивидуальные жилые дома рекомендуется размещать с отступом от красных линий 3м.
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, по санитарным и бытовым условиям должно быть не менее, как правило, 6 м; хозяйственные постройки следует размещать от границ участка на расстоянии не менее 1 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4.Максимальный процент застройки - 30%.

	2. 
	Административные здания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. Максимальная этажность – 3.

	3. 
	Здания кредитно-финансовых организаций


	1. Размеры земельного участка определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.



	4. 
	Пункты охраны общественного порядка
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	5. 
	Объекты детского дошкольного воспитания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Объекты дошкольного воспитания следует размещать с минимальным отступом от красных линий 10 м, на участках, удалённых от  улиц, коммунальных и промышленных предприятий, автостоянок. 
3.  Максимальное количество этажей – 2.

	6. 
	Объекты начального и среднего общего образования
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Вновь проектируемые объекты начального и среднего общего образования следует размещать на отдельном участке с отступом от красной линии не менее чем на 10 м. 
3.  Максимальное количество этажей – 3.

	
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

 

	7. 
	Аптеки
	

	8. 
	Объекты бытового обслуживания населения
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. В жилой зоне допускается размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны.

	9. 
	Объекты общественного питания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. В зоне малоэтажной жилой застройки допускается размещать объекты общественного питания при числе посадочных мест до 50.


	10. 
	Объекты розничной торговли
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. В зоне малоэтажной жилой застройки допускается размещать встроенно-пристроенные и встроенные объекты розничной торговли торговой площадью до 250 м.кв.
3. Отдельно стоящие объекты торговли рекомендуется размещать с отступом от красной линии или по красной линии при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с органами местного самоуправления.
4.  Максимальная этажность – 2.

	11. 
	Физкультурно-оздоровительные сооружения
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	12. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения 
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	13. 
	Объекты и сооружения связи 
	

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для отдыха детей и взрослых
	1. Удельные размеры площадок 0,7 м.кв/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 12 м.

	2. 
	Площадки для отдыха взрослых
	1. Удельные размеры площадок 0,1 м.кв/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 10 м.

	3. 
	Площадки для хозяйственных целей
	1. Удельные размеры площадок 0,3 м.кв/чел.

2. Расстояние от площадок для мусоросборников до окон жилых и общественных зданий – не менее 20 м.

	4. 
	Спортивные площадки
	1. Удельные размеры площадок 2 м.кв/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 10-40 м в зависимости от шумовых характеристик.

	5. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	1. Размеры, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	6. 
	Автостоянки открытого и закрытого типа
	1. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м.кв., в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м.кв.


	Условно-разрешённые виды разрешённого использования

	1. 
	Личное подсобное хозяйство
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативно-правовыми актами.

	2. 
	Ветеринарные пункты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	3. 
	Объекты оптовой и мелкооптовой торговли
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. Отдельно стоящие объекты торговли рекомендуется размещать с отступом от красной линии или по красной линии при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с органами местного самоуправления.


	4. 
	Предприятия автосервиса
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. На территории жилой застройки допускается размещать только предприятия автосервиса с санитарно-защитной зоной не более 50 м в отдельно стоящих зданиях.

	5. 
	Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV-V классов опасности
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. На территории жилой застройки допускается размещать только промышленные предприятия и коммунально-складские организации не выше V класса санитарной опасности, не выделяющие вредные вещества, с непожароопасными и невзрывоопасными производственными процессами, не создающие шума, превышающего установленные нормы, не требующие устройства железнодорожных подъездных путей. Расстояние от границ участка промышленного предприятия до жилых зданий, участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.

3. Расстояние от границ участка промышленного предприятия до жилых зданий, участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.


Статья 3. Общественно-деловые зоны

Ц-1. Зона общественного, делового и коммерческого назначения

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 1
	Многоэтажные жилые дома
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - и жилые здания с квартирами в первых этажах при условии согласования с органами местного самоуправления. 

3.  Расстояния между домами внутри квартала (группы домов) принимаются в соответствии с нормативами противопожарной безопасности и нормативами инсоляции, но не меньше расстояний, обеспечивающих непросматриваемость жилых помещений окно в окно.

4. Максимальное количество этажей – 5.
5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	2. 6
	Административные здания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. Максимальная этажность – 5 этажей.

	3. 7
	Здания кредитно-финансовых организаций


	1. Размеры земельного участка определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.



	4. 8
	Пункты охраны общественного порядка
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	5. 10
	Объекты культуры и искусства 
	1.Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.



	6. 
	Развлекательные объекты
	

	7. 
	Многофункциональные объекты
	

	8. 17
	Объекты дополнительного образования детей
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. Минимальный отступ от красной линии составляет 10 м.

	9. 22
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.


	10. 
	Аптеки
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. Аптеки могут размещаться в отдельно стоящих малоэтажных зданиях, быть встроенными и встроенно-пристроенными  к первым этажам многоэтажных и общественных зданий. 

	11. 
	Объекты бытового обслуживания населения 
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	12. 
	Гостиницы
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
3.  Максимальное количество этажей – 5.

	13. 
	Объекты общественного питания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.


	14. 
	Объекты розничной торговли
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
3.  Максимальная этажность – 3 этажа.

	15. 
	Объекты оптовой и мелкооптовой торговли
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	16. 
	Физкультурно-оздоровительные сооружения
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	17. 
	Зеленые насаждения общего пользования
	1. Минимальные размеры участков зелёных насаждений определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

2. Максимальный процент застройки парка – 7%, бульвара – от 2 до 5%.

3. Соотношение элементов территории:

- зелёные насаждения и водоёмы – не менее 70 %;

- аллеи, дорожки, в т.ч. велосипедные, площадки – 20-25%;

- здания и сооружения – 5-7%.

	19.
	Автостоянки открытого типа
	1. Особенности проектирования, число машиномест и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	19
	Метеорологические станции
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	20
	Объекты и сооружения связи 
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	21
	Объекты инженерно-технического обеспечения 
	

	22
	Общественные туалеты
	

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Спортивные площадки
	1. Удельные размеры площадок 2 м.кв/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 10-40 м в зависимости от шумовых характеристик.

	2. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	Условно-разрешённые виды разрешённого использования

	1. 
	Ветеринарные пункты 
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования. 

2. В зонах общественно-деловой застройки условно разрешается размещение ветлечебниц с содержанием животных.

	2. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения 
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	3. 
	Предприятия автосервиса
	

	4. 
	Промышленные предприятия и коммунально-складские организации 
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. На территории жилой застройки допускается размещать только промышленные предприятия и коммунально-складские организации не выше V класса санитарной опасности, не выделяющие вредные вещества, с непожароопасными и невзрывоопасными производственными процессами, не создающие шума, превышающего установленные нормы, не требующие устройства железнодорожных подъездных путей. Расстояние от границ участка промышленного предприятия до жилых зданий, участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.

3. Расстояние от границ участка промышленного предприятия до жилых зданий, участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.



Ц-2. Зона размещения объектов по обслуживанию производственных зон
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Здания управления, связанные с обслуживанием предприятия,

Здания административного назначения
	В соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами

	2. 
	Объекты торговли и общественного питания
	

	3. 
	Автостоянки открытого и закрытого типа
	Площадь застройки и размеры земельных участков для наземных автостоянок -  25 м кв. на одно машино-место.

 Предельное количество этажей – 1;

Общая стоянка транспортных средств  при учреждениях и предприятиях обслуживания принимается из расчета: на 100 единовременных посетителей - 7 - 10 машино-мест. 



ЦС-1 Зона объектов здравоохранения
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Больницы, диагностические центры
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования. Участки вновь размещаемых больниц не должны примыкать  непосредственно к улицам. На земельном участке больницы необходимо предусматривать отдельные въезды в зоны хозяйственную и корпусов: лечебных – для инфекционных и неинфекционных больных (отдельно) и патологоанатомического.

2. Максимальная этажность – 5 этажей.

	2. 22
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	3. 23
	Пункты оказания первой медицинской помощи
	

	4. 
	Станции скорой помощи
	

	5. 
	Аптеки
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. Аптеки могут размещаться в отдельно стоящих зданиях, могут быть встроенными и встроенно-пристроенными  к первым этажам многоэтажных и общественных зданий. 

	6. 
	Лечебно-оздоровительные объекты, реабилитационные восстановительные центры
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	7. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения 
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	1. Размеры, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	2. 
	Автостоянки открытого типа
	1. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м.кв., в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м.кв.

	Условно-разрешённые виды разрешённого использования

	1. 
	Объекты общественного питания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.


	2. 
	Объекты розничной торговли
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2.  Максимальная этажность – 1 этаж.
3.  В данной зоне допускается размещать магазины товаров первой необходимости. Максимальная торговая площадь торговых объектов, не связанных с медицинскими учреждениями – 250 м.кв. 

	3. 
	Объекты культового назначения
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.



ЦС-2. Зона размещения объктов культового назначения
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	4. 
	Объекты религиозного назначения
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	5. 
	Площадки для хозяйственных целей
	1. Размеры, особенности размещения и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	6. 
	Зелёные насаждения
	

	7. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	

	8. 
	Автостоянки открытого типа
	1. Автостоянки размещаются за пределами ограждения территории культового объекта.

2. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с действующими техническими регламентами и  нормативами градостроительного проектирования.

3. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м.кв., в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м.кв.


ЦС-3. Зона размещения объектов рыночной торговли
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Рынки, объекты оптовой, мелкооптовой торговли
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Рекомендуемая минимальная плотность застройки территории розничного рынка – 50 %.

3. На территории рынков для торговли и оказания прочих услуг должны использоваться капитальные здания, строения, сооружения.

	2. 
	Объекты розничной торговли
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

2.  Максимальная этажность – 3 этажа.

	3. 6
	Административные здания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Здания административного назначения рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 3 м. 
3. Максимальная этажность – 5 этажей.

	4. 8
	Пункты охраны общественного порядка
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и местными нормативами градостроительного проектирования.

	5. 
	Аптеки
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Аптеки могут размещаться в отдельно стоящих малоэтажных зданиях, быть встроенными и встроенно-пристроенными  к первым этажам многоэтажных и общественных зданий. 

	6. 
	Объекты общественного питания
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Отдельно стоящие объекты общественного питания рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 3 м. 



	7. 
	Объекты бытового обслуживания населения, пункты приёма вторсырья
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и местными нормативами градостроительного проектирования.

	8. 
	Объекты складского назначения различного профиля
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	9. 
	Общественные туалеты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и местными нормативами градостроительного проектирования.



	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для хозяйственных целей
	1. Расположение хозяйственных площадок:

- хозяйственные площадки для мусоросборников следует проектировать на расстоянии не менее 30 м от мест торговли;

- общественные туалеты следует проектировать на расстоянии не менее 50 м от мест торговли. Число расчетных мест в них должно быть не менее одного на каждые 50 торговых мест.

	2. 
	Зелёные насаждения
	1. Размеры участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании   и действующими техническими регламентами и местными нормативами градостроительного проектирования.



	3. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	

	4. 
	Автостоянки открытого типа
	1. Потребное число машиномест - 1 место на 1 торговое место или 1 место на 10 м.кв. торговой площади. При размере торговой площади до 1000 м.кв. число машиномест составляет 25 мест на 50 торговых мест.

2. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с действующими техническими регламентами и местными нормативами градостроительного проектирования.

3. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м.кв., в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м.кв.


ЦС-4. Зона размещения объектов социальной защиты
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1.
	Объекты социальной защиты населения
	Размер земельного участка определяется по заданию на проектирование или в соответствии с действующими техническими регламентами и местными градостроительными нормативами

Предельное количество этажей - 3

Иные параметры принимаются в соответствии с действующими техническими регламентами и местными градостроительными нормативами

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	
	Жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала; 

Хозяйственные постройки;

Объекты торговли, объекты общественного питания, бытового обслуживания;


	

	
	Объекты инженерно-технического обеспечения и транспорта, необходимые для обеспечения объектов разрешенных видов использования;

Автостоянки открытого типа

	


Статья 4. Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур

П-1. Зона размещения производственных и коммунально-складских объектов
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV-V класса опасности
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования. Нормативный размер земельного участка производственного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки, выраженной в процентах застройки.

2. Производственная зона, занимаемая площадками производственных предприятий и вспомогательных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60 % общей территории производственной зоны.

3.  Максимальный процент застроенности – 60 %.

4. Размер санитарно-защитной зоны:

- 100 м – для предприятий IV класса опасности;

- 50 м – для предприятий V класса опасности.

	2. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	3. 
	Объекты и сооружения связи
	

	4. 6
	Административные здания
	1. Параметры административно-бытовых зданий в производственных зонах определяются по заданию на проектирование. В производственных зонах допускается размещение только административных зданий, связанных с функционированием предприятия или обслуживанием персонала, а также зданий административно-складского назначения, связанные с работой предприятий.

	5. 
	Объекты пожарной охраны, площадки для размещения противопожарной техники
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	6. 
	Объекты, связанные с обслуживанием предприятий
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование. В производственных зонах допускается размещение только объектов, связанных с функционированием предприятия, обеспечением производственного процесса или обслуживанием персонала.

	7. 
	Ветеринарные пункты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	8. 
	Объекты оптовой и мелкооптовой торговли
	

	9. 
	Объекты бытового обслуживания населения 
	

	10. 
	Автостоянки открытого и закрытого типа
	1. Автостоянки боксового типа следует размещать группами, на специальных территориях, с соблюдением действующих противопожарных нормативов и требований безопасности движения пешеходов и транспортных средств. Предпочтительно размещение автостоянок в гаражно-строительных кооперативах. 

3. Максимальная этажность – 1 этаж.
. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м.кв., в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м.кв.

2. Размеры земельных участков для многоэтажных автостоянок определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

3. Максимальная этажность – 5 этажей.

4. Особенности размещения, число машиномест и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и действующими техническими регламентами и  нормативами градостроительного проектирования.

	11. 
	Предприятия автосервиса
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования


	12. 
	Объекты автомобильного транспорта
	

	13. 
	Физкультурно-оздоровительные сооружения для работников предприятий
	

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Зелёные насаждения
	1. Размеры, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	2. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	

	Условно-разрешённые виды разрешённого использования

	1. 
	Рынки промышленных товаров
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования. 

	2. 23
	Пункты оказания первой медицинской помощи
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.





П-2. Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	14. 
	Автостоянки открытого и закрытого типа
	1. Автостоянки боксового типа следует размещать группами, на специальных территориях, с соблюдением действующих противопожарных нормативов и требований безопасности движения пешеходов и транспортных средств. Предпочтительно размещение автостоянок в гаражно-строительных кооперативах. 

3. Максимальная этажность – 1 этаж.
Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м.кв., в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м.кв.

2. Размеры земельных участков для многоэтажных автостоянок определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

3. Максимальная этажность – 5 этажей.

4. Особенности размещения, число машиномест и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и действующими техническими регламентами и  нормативами градостроительного проектирования.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для хозяйственных целей
	1. Размеры, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	2. 
	Зелёные насаждения специального назначения
	

	Условно-разрешённые виды разрешённого использования – не установлены



П-3. Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Объекты автомобильного транспорта
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	2. 
	Объекты водного транспорта
	

	3. 
	Объекты железнодорожного транспорта
	

	4. 
	Автостоянки закрытого типа
	1. Автостоянки боксового типа следует размещать группами, на специальных территориях, с соблюдением действующих противопожарных нормативов и требований безопасности движения пешеходов и транспортных средств. Предпочтительно размещение автостоянок в гаражно-строительных кооперативах. 

3. Максимальная этажность – 1 этаж.

	5. 
	Автостоянки наземные открытого типа
	1. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м.кв., в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м.кв.

2. Размеры земельных участков для многоэтажных автостоянок определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

3. Максимальная этажность – 5 этажей.

4. Особенности размещения, число машиномест и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и действующими техническими регламентами и  нормативами градостроительного проектирования.

	6. 
	Автостоянки для хранения грузовых автомобилей
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	7. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения
	1. Особенности проектирования, число мест и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для хозяйственных целей
	1. Размеры, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	2. 
	Зелёные насаждения
	

	Условно-разрешённые виды разрешённого использования – не установлены


Статья 5. Рекреационные зоны

Р-1. Зелёные насаждения рекреационного назначения
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Спортивно-оздоровительные сооружения в природно-рекреационных зонах
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	2. 
	Объекты рекреации и туризма
	

	3. 
	Физкультурно-оздоровительные сооружения
	

	4. 
	Зеленые насаждения общего пользования
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. Максимальный процент застройки парка – 7%, бульвара – от 2 до 5%.

3. Соотношение элементов территории:

- зелёные насаждения и водоёмы – не менее 70 %;

- аллеи, дорожки, в т.ч. велосипедные, площадки – 20-25%;

- здания и сооружения – 5-7%.

	5. 
	Пляжи
	1. Размер территории речного, озёрного пляжа на 1 посетителя – 8 м.кв., на 1 ребёнка – 4 м.кв.; минимальная протяжённость береговой полосы – 0,25 м на 1 посетителя.

	6. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения
	1. Допускается размещать инженерные коммуникации и сооружения, необходимые для их обслуживания и функционирования.

2. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	7. 
	Общественные туалеты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха
	1. Параметры и размещение определяются по заданию на проектирование.

	2. 
	Площадки для отдыха детей и взрослых
	

	3. 
	Площадки для отдыха взрослых
	

	4. 
	Спортивные площадки
	

	5. 
	Площадки для хозяйственных целей
	

	6. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	1. Размеры, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования



	7. 
	Автостоянки открытого типа
	1. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м.кв., в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м.кв.

3. Размещение производится по периметру зелёной зоны. Размещение автостоянок в глубине зелёной зоны запрещено.

	Условно-разрешённые виды разрешённого использования

	1. 
	Административные здания
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования



	2. 
	Объекты пожарной охраны
	

	3. 
	Площадки для выгула собак
	

	4. 
	Пункты оказания первой медицинской помощи
	

	5. 
	Объекты бытового обслуживания населения 
	1. Допускается размещать отдельно стоящие бани и сауны для обслуживания занимающихся спортом.

	6. 
	Объекты культуры и искусства 
	1.Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Здания рекомендуется размещать с отступом от красной линии или по красной линии при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с органами местного самоуправления.

	7. 
	Развлекательные объекты
	1. Размещение, размеры земельных участков и вместимость данных объектов определяется в соответствии с заданием на проектирование.

2. Размещение данных объектов в пределах общественно-деловой зоны возможно при отсутствии ограничений на их размещение, установленными органами местного самоуправления.

	8. 
	Объекты общественного питания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. Отдельно стоящие объекты общественного питания рекомендуется размещать с отступом от красной линии или по красной линии при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с органами местного самоуправления.
3. Максимальное число посадочных мест – 150.

	9. 
	Объекты розничной торговли
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2.  Максимальная этажность – 1 этаж.


Статья 6. Зоны сельскохозяйственного использования

СХ-1. Зона садоводств, огородничества

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Садоводства
	1. Размеры земельных участков:

- в границах земельных участков садоводческих объединений.

	2. 
	Личное подсобное хозяйство
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативно-правовыми актами.

	3. 
	Объекты пожарной охраны
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	4. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения 
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для хозяйственных целей
	1. Размеры, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования


	2. 
	Автостоянки открытого типа
	1. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м.кв., в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м.кв.

	3. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования


	Условно-разрешённые виды разрешённого использования 

	1. 
	Индивидуальные жилые дома
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативно-правовыми актами.

2. Индивидуальные жилые дома рекомендуется размещать с отступом от красных линий 3м.

 Расстояния между домами принимаются в соответствии с нормами противопожарной безопасности и нормами инсоляции.

Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, по санитарным и бытовым условиям должно быть не менее, как правило, 6 м; хозяйственные постройки следует размещать от границ участка на расстоянии не менее 1 м.

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом требований действующих технических регламентов и нормативов градостроительного проектирования.

3. Предельное количество этажей – 3.

4.Максимальный процент застройки - 30% для индивидуальных жилых домов.


Статья 7. Зоны специального назначения

С-1. Зона размещения кладбищ

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Кладбища
	1. Площадь мест захоронения должна быть не менее 65-70 % общей площади кладбища.

2. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
3. Вновь создаваемые места погребения должны размещаться на расстоянии не менее 300 м от границ селитебной территории.

4. Территория санитарно-защитных зон должна быть спланирована, благоустроена и озеленена, иметь транспортные и инженерные коридоры. 

5. Размер санитарно-защитной зоны определяется согласно действующим техническим регламентам. На территориях санитарно-защитных зон кладбищ,  зданий и сооружений похоронного назначения не разрешается строительство зданий и сооружений, не связанных с обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для хозяйственных целей
	1. Размер, размещение и прочие параметры определяются заданием на проектирование.

	2. 
	Автостоянки открытого типа
	1. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2.  Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м.кв., в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м.кв.

	3. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования


	Условно-разрешённые виды разрешённого использования не установлены




С-2. Сохраняемые природные ландшафты
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Зелёные насаждения
	1. Состав зоны природных ландшафтов:


- древесно-кустарниковые насаждения, открытые луговые пространства и водоемы - 93 – 97%.

- дорожно-транспортная сеть, спортивные и игровые площадки - 2 – 5%.

- обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки – 2%.

	2. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения 
	1. Допускается размещение инженерных коммуникаций и сооружений, необходимых для их функционирования.

2. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для отдыха детей 
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.



	2. 
	Площадки для отдыха взрослых
	

	3. 
	Площадки для хозяйственных целей
	

	4. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	

	Условно-разрешённые виды разрешённого использования

	1. 
	Объекты общественного питания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2. Максимальное число посадочных мест на 1 объект – 150.

	2. 
	Объекты розничной торговли
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.
2.  Максимальная этажность – 1 этаж.

	3. 
	Объекты пожарной охраны
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	4. 
	Площадки для выгула собак
	1. Удельные размеры площадок 0,1 м.кв/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 40 м.

	5. 
	Спортивно-оздоровительные сооружения в природно-рекреационных зонах
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	6. 
	Лечебно-оздоровительные объекты
	

	7. 
	Объекты рекреации и туризма
	

	8. 
	Садоводства
	1. Размеры земельных участков:

- в границах земельных участков садоводческих объединений.

	9. 
	Личное подсобное хозяйство
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативно-правовыми актами.

	10. 
	Пляжи
	1. Размер территории речного, озёрного пляжа на 1 посетителя – 8 м.кв., на 1 ребёнка – 4 м.кв.; минимальная протяжённость береговой полосы – 0,25 м на 1 посетителя.


Статья 8. Зоны военных и режимных объектов


РО. Зона военных и режимных объектов

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Военные и режимные объекты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	2. 
	Административные здания
	

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для хозяйственных целей
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

	2. 
	Автостоянки открытого и закрытого типа
	1. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

2. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м.кв., в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м.кв.

	3. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования.



	Условно-разрешённые виды разрешённого использования – не установлены


Статья 9. Зоны с особыми условиями использования территории

1. Установлены следующие зоны с особыми условиями использования территории:

1) санитарно-защитные зоны предприятий и объектов;

2) водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы водных объектов;

3) зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;
4) охранные зоны и зоны регулирования застройки памятника архитектуры и градостроительства  федерального значения (Никольская церковь);
2. Применительно к зонам с особыми условиями использования территории градостроительные регламенты устанавливаются Правилами в соответствии с законодательством Российской Федерации.


Санитарно-защитные зоны предприятий и объектов

3. В целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с Федеральным законом «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» вокруг объектов и производств, являющихся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливается специальная территория  с особым режимом использования - санитарно-защитная зона (СЗЗ), размер которой обеспечивает уменьшение воздействия  загрязнения на атмосферный воздух  до значений, установленных гигиеническими нормативами. По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме.

4. СЗЗ отделяют промышленные объекты и производства, являющиеся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, от территории жилой застройки, ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев, домов отдыха, стационарных лечебно-профилактических учреждений, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков. 
5.   Для объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания,  разрабатывается проект санитарно-защитной зоны. Проектирование санитарно-защитных зон осуществляется на всех этапах разработки градостроительной документации, проектов строительства, реконструкции и эксплуатации отдельного промышленного объекта и производства и (или) группы промышленных объектов и производств. Размеры и границы санитарно-защитной зоны определяются в проекте санитарно-защитной зоны. 
6. Установление размеров санитарно-защитных зон для промышленных объектов и производств проводится при наличии проектов обоснования санитарно-защитных зон с расчетами загрязнения атмосферного воздуха физического воздействия на атмосферный воздух, с учетом результатов натурных исследований и измерений атмосферного воздуха, уровней физического воздействия на атмосферный воздух, выполненных в соответствии с программой наблюдений, представляемой в составе проекта.

7. Проект санитарно-защитной зоны, использование территории санитарно-защитной зоны осуществляется в соответствии с действующим законодательством, санитарными правилами, техническими регламентами.
Регламенты использования территории санитарно-защитных зон предприятий

	Запрещается:
	Допускается:

	1. жилую застройку, включая отдельные жилые дома;

2. ландшафтно-рекреационные зоны;

3. зоны отдыха;

4. территории курортов, санаториев и домов отдыха;

5. территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки;

6. коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

7. другие территории с нормативными показателями качества среды обитания;

8. спортивные сооружения;

9. детские площадки, образовательные и детские учреждения;

10. лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;

11. объекты по производству лекарственных  веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм;

12. склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

13. объекты пищевых отраслей промышленности;

14. оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

15. комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.


	1. нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

2. помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

3. здания управления, конструкторские бюро;

4. здания административного назначения;

5. научно-исследовательские лаборатории;

6. поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа;

7. бани;

8. прачечные;

9. объекты торговли и общественного питания;

10. мотели;

11. гостиницы;

12. гаражи;

13. площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

14. пожарные депо;

15. местные и транзитные коммуникации;

16. ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы;

17. артезианские скважины для технического водоснабжения;

18. водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

19. канализационные насосные станции;

20. сооружения оборотного водоснабжения;

21. автозаправочные станции;

22. станции технического обслуживания автомобилей;

В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.


Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы водных объектов

8. В соответствии с водным законодательством водоохраной зоной является территория, примыкающая к акватории водного объекта, на которой устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности, в том числе градостроительной, в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод. В пределах водоохранных зон выделяются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные  ограничения хозяйственной и иной деятельности.

9. Согласно водному законодательству, вдоль береговой линии водных объектов общего пользования устанавливается полоса земли (береговая полоса), предназначенная для общего пользования шириной 20м, а для рек, ручьев протяженностью не более 10км – шириной 5м. Каждый гражданин вправе пользоваться береговой полосой водных объектов общего пользования посредством передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавательных средств.
Регламенты  использования  территории  водоохранных  зон  и  прибрежных  защитных  полос

	Запрещается:
	Допускается:

	Прибрежная  защитная  полоса:

1. использование сточных вод для удобрения почв;

2. размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3. осуществление авиационных мер по борьбе с  вредителями и болезнями растений;

4. движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытые;

5. распашка земель;

6. размещение отвалов размываемых грунтов;

7. выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн;

8. проведение рубок главного пользования.
  
	1. озеленение, благоустройство

2. рекреация, организация благоустроенных пляжей, оборудованных сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения;

3. проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения.



	Водоохранная зона:
1. использование сточных вод для удобрения почв;

2. размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3. осуществление авиационных мер по борьбе с  вредителями и болезнями растений;

4. движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытые;

5. проведение рубок главного пользования.
	


Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения

10. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения (поверхностных и подземных) организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение – защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.

11. Организация зоны санитарной охраны осуществляется в соответствии с проектом, разрабатываемым в соответствии с действующими санитарными правилами.

Регламенты  использования  территории  зон  санитарной  охраны  поверхностных источников  водоснабжения

	Наименование зон  и  поясов
	Запрещается:
	Допускается:

	I  пояс  ЗСО
	1. все  виды  строительства;

2. выпуск  любых  стоков;

3. размещение  жилых  и  хозбытовых  зданий;

4. проживание  людей;

5. посадка  высокоствольных  деревьев;

6. применение  ядохимикатов  и  удобрений;

7. купание,  стирка  белья,  водопой  скота.


	1. ограждение  и  охрана;

2. озеленение;

3. отвод  поверхностного  стока  на  очистные  сооружения.

4. реконструкция, строительство, ввод в эксплуатацию объектов, необходимых для функционирования источника водоснабжения.


Памятник архитектуры и градостроительства федерального значения (Никольская церковь)

К памятникам архитектуры и градостроительства федерального значения относится Никольская церковь, расположенная в селе Ковда. Для памятника установлена охранная зона (50*100м) и зона регулирования застройки, которая распространяется на всю территорию села. Регламенты для этих зон не установлены.
Статья 10. Градостроительное регулирование на основе градостроительного зонирования и градостроительных регламентов
1. Подготовка проекта Правил осуществляется с учетом положений о территориальном планировании. Основным документом, фиксирующим долгосрочные решения по развитию муниципального образования городское поселение Зеленоборский, является генеральный план. Правила, как муниципальный  правовой акт – документ не территориального планирования, а документ правового регулирования отношений в сфере использования и строительного развития недвижимости.

2. Как местный нормативный правовой акт, Правила регламентируют и регулируют сегодняшние права собственников на использование недвижимости.  

3. Разработка карты градостроительного зонирования как части нормативного акта местного самоуправления для целей градостроительного регулирования осуществляется на основе трех взаимосвязанных требований:

1) максимально точного отражения существующих, документально зафиксированных прав собственников, пользователей  на использование принадлежащих им земельных участков и другой недвижимости;

2) принятия градостроительных регламентов и зон их действия на основе текущих тенденций развития экономики, сообщества и недвижимости;

3) решения, закладываемые в Правила, должны учитывать долгосрочные цели развития,  зафиксированные в документах территориального планирования, и служить механизмом их реализации.

4. На карте градостроительного зонирования территории муниципального образования городское поселение Зеленоборский выделены территориальные зоны, к которым приписаны градостроительные регламенты по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости.

5. Суть градостроительного зонирования заключается в том, что списки разрешенного использования включают те виды деятельности, которые не конфликтуют между собой, не нарушают интересов соседства и не приводят к снижению стоимости соседской недвижимости или к осложнению деятельности на соседнем участке.

6. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, иных объектов недвижимости имеют право по своему усмотрению выбирать и менять виды использования недвижимости, разрешенные как основные и вспомогательные для соответствующих территориальных зон при условии обязательного соблюдения требований законодательства в отношении обеспечения безопасности.
ПРИЛОЖЕНИЕ 1

Структура и состав видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории муниципального образования городское поселение Зеленоборский
	
	Правила землепользования и застройки муниципального образования городское поселение Зеленоборский

	№ п/п
	Вид разрешенного использования
	Состав  вида разрешённого использования

	1
	многоэтажные жилые дома
	жилые дома этажностью 5  этажей.

	3
	Малоэтажные, индивидуальные жилые дома
	объекты индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящие жилые дома 1-3 этажа с придомовыми участками, предназначенные для проживания одной семьи.



	4
	общежития
	здания различной этажности, выполняющие функции общежитий – студенческих, для профессорско-преподавательского состава, для медицинских работников, прочие ведомственные общежития, семейные общежития, рабочие общежития и прочие подобные объекты.

	5
	административные здания
	административные здания органов местного самоуправления - здания структурных подразделений администрации муниципального образования;

административные здания, не связанные с местным самоуправлением – администрации предприятий, коммерческих учреждений – рынков, гостиниц, медицины, инженерных служб, прочих  объектов;

здания объектов социального обеспечения и объектов предоставления социальных услуг - объекты пенсионного обеспечения, органы опеки и попечительства, прочие подобные объекты;

офисные здания - здания офисного назначения различного профиля;

прочие подобные объекты.

	6
	здания кредитно-финансовых организаций


	здания банков, структурных подразделений сберегательного банка Российской Федерации, обменных пунктов, прочих подобных объектов.

	7
	пункты охраны общественного порядка
	участковые пункты и отделения милиции, отделения ГАИ, прочие подобные объекты.

	8
	объекты культуры и искусства 
	архивы, дома творчества, библиотеки, читальные залы, клубные учреждения, кружки по интересам и прочие подобные объекты.

	9
	развлекательные объекты
	танцевальные залы, дискотеки, прочие объекты, функционирование которых связано с повышенным шумом, сложными санитарно-гигиеническими условиями, ежедневными массовыми посещениями, объекты, имеющие установленные санитарно-защитные зоны.


	10
	многофункциональные объекты
	торговые, развлекательные, выставочные комплексы, многофункциональные обслуживающие, административные и деловые объекты в комплексе с жилыми зданиями и прочие подобные объекты.

	11
	объекты детского дошкольного воспитания
	детские сады, ясли, прочие подобные объекты.

	12
	объекты начального и среднего общего образования
	средние общеобразовательные школы, прочие подобные объекты.

	13
	объекты дополнительного образования детей
	дома детского творчества, кружки, прочие подобные объекты.

	15
	больницы
	медицинские учреждения различного профиля со стационарами – родильные дома, больницы восстановительного лечения, детские больницы, инфекционные больницы, госпитали, лаборатории, морги, прочие подобные объекты.

	16
	амбулаторно-поликлинические учреждения
	поликлиники, фельдшерские и фельдшерско-акушерские пункты, стоматологические кабинеты, кабинеты практикующих врачей, молочные кухни, прочие подобные объекты.

	17
	пункты оказания первой медицинской помощи
	травмпункты, прочие пункты оказания первой медицинской помощи.

	18
	станции скорой помощи
	

	19
	аптеки
	аптеки государственные и частные.

	20
	объекты социальной защиты населения
	центры социального обслуживания населения, приюты, дома-интернаты, дома малютки, дома престарелых, прочие подобные объекты.

	21
	объекты бытового обслуживания населения 
	фабрики-прачечные и химчистки, дома быта, проката, моды, ломбарды, банно-оздоровительные комплексы, объекты по оказанию обрядовых услуг (свадеб, бюро похоронного обслуживания),

комбинаты бытового обслуживания, прочие центры обслуживания населения;

приемные пункты прачечных и химчисток;

ателье, мастерские и салоны бытовых услуг, фотоателье, фотолаборатории;

косметические салоны, парикмахерские, массажные кабинеты;

бани, сауны, банно-прачечные комбинаты; 

приюты для животных;

прочие объекты периодического и повседневного обслуживания населения.

	22
	общественные туалеты
	

	23
	гостиницы
	гостиницы, мотели, отели, прочие подобные объекты.

	24
	компьютерные информационные центры
	интернет-кафе, информационные центры, прочие подобные объекты.

	25
	ветеринарные пункты
	без содержания животных и с содержанием животных (ветлечебницы).

	26
	объекты общественного питания
	рестораны, бары, кафе, закусочные, прочие подобные объекты.

	27
	объекты розничной торговли
	крупные торговые комплексы - торговые центры, супермаркеты, гипермаркеты, универмаги;
предприятия розничной торговли - магазины продовольственных, непродовольственных товаров, товаров первой необходимости, прочие подобные объекты.

	28
	объекты оптовой и мелкооптовой торговли
	магазины и магазины-склады оптовой и мелкооптовой торговли, прочие подобные объекты.

	29
	рынки
	рынки продовольственные и непродовольственные, сельскохозяйственные, крытые и открытые, ярмарки, торговые ряды прочие подобные объекты.

	32
	объекты пожарной охраны
	пожарные части, пожарные депо.

	33
	кладбища
	кладбища, кладбища домашних животных,  захоронения, прочие подобные объекты.

	34
	физкультурно-оздоровительные сооружения
	стадионы, спортивно-оздоровительные комплексы, клубы, детские и юношеские спортивные школы, плавательные бассейны, хоккейные площадки, коробки, теннисные корты, спортивные залы, катки, спортивные площадки, прочие подобные объекты.

	35
	спортивно-оздоровительные сооружения в природно-рекреационных зонах
	лодочные станции, лыжные спортивные базы, комплексы открытых плоскостных спортивных сооружений, некапитальные строения и инфраструктура для отдыха, прочие подобные объекты.

	36
	лечебно-оздоровительные объекты
	пансионаты, санатории, санатории-профилактории, дома отдыха, прочие подобные объекты.

	37
	объекты рекреации и туризма
	кемпинги, палаточные туристско-оздоровительные лагеря, туристские базы, дома охотников и рыболовов, места для проведения массовых мероприятий, прочие подобные объекты.

	38
	зеленые насаждения общего пользования
	парки, скверы, бульвары, аллеи

	39
	пляжи
	набережные, пляжи, объекты для обслуживания пляжей, водные спасательные станции, прочие подобные объекты.

	41
	промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV-V классов опасности
	предприятия, у которых размер санитарно-защитной зоны не превышает 100м.

	42
	объекты, необходимые для осуществления производственной деятельности
	учебные корпуса, специализированные магазины от предприятий, административные корпуса, прочие подобные объекты, обеспечивающие работу предприятий.

	43
	объекты переработки, уничтожения, утилизации и захоронения отходов
	полигоны ТБО,  скотомогильники, оборудованные свалки, снегосвалки, прочие подобные объекты.

	44
	предприятия автосервиса
	авторемонтные и автосервисные предприятия, ремонтно-машинные мастерские, мойки, автозаправочные станции, станции технического обслуживания, прочие подобные объекты.

	45
	объекты автомобильного транспорта
	автостанция, автотранспортные предприятия, автобусные парки, прочие подобные объекты.

	46
	объекты железнодорожного транспорта
	железнодорожные станции, сортировочные станции, прочие подобные объекты

	48
	объекты водного транспорта
	причалы, пристани, лодочные гаражи, прочие подобные объекты

	
	автостоянки закрытого и открытого типа
	автостоянки закрытого типа – автостоянки закрытого типа (боксовые) для хранения индивидуальных легковых автомобилей;

автостоянки открытого типа - открытые площадки, предназначенные для кратковременного хранения (стоянки) легковых автомобилей.

	57
	объекты инженерно-технического обеспечения 
	головные сооружения водоснабжения, водозаборные сооружения, насосные станции 1 и 2 подъёма, очистные сооружения канализации, теплоцентры, котельные, гидротехнические, сооружения для рекультивации территории, канализационные насосные станции, электростанции и подстанции, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, центральные тепловые пункты, распределительные подстанции, установки очистки газа, пункты наполнения баллонов, противоэрозионные сооружения, опоры линий электропередач, прочие подобные объекты.

	58
	объекты и сооружения связи 
	телеграф, почтамт, переговорный пункт, отделение перевозки грузов почты, АТС, телефонные подстанции, отделения почты России, антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи, вышки сотовой связи, прочие подобные объекты.

	59
	военные и режимные объекты
	военные объекты,   центр временного содержания несовершеннолетних и прочие подобные объекты.

	60
	садоводства
	садоводческие объединения, садоводства.

	61
	огородничетсва
	

	62
	личное подсобное хозяйство
	земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства.

	63
	объекты религиозного назначения
	Церкви, часовни, мечети и т.п.
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