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Введение

Правила землепользования и застройки муниципального образования городское поселение Зеленоборский (далее – Правила) являются нормативным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Мурманской области, Уставом муниципального образования городское поселение Зеленоборский, генеральным планом муниципального образования городское поселение Зеленоборский, а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития муниципального образования городское поселение Зеленоборский, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

Правила определяют порядок использования и застройки территории муниципального образования городское поселение Зеленоборский, основанный на градостроительном зонировании – делении всей территории муниципального образования городское поселение Зеленоборский на территориальные зоны и установлении для каждой из них единого градостроительного регламента.

Правила действуют на всей территории муниципального образования городское поселение Зеленоборский, обязательны для физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность и земельные отношения на территории муниципального образования городское поселение Зеленоборский, а также судебных органов как основание для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки. 

ГЛАВА 1.Общие положения

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах 


Для целей настоящих Правил используются следующие основные понятия:

1) арендаторы земельных участков – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

2) вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды разрешённого использования, допустимые только в качестве дополнительных видов по отношению к основным  видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними;

3) градостроительная деятельность – деятельность по развитию территории муниципального образования городское поселение Зеленоборский, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

4) градостроительное зонирование – зонирование территории муниципального образования в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

5) градостроительный план земельного участка – документ по планировке территории, форма которого устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации органом исполнительной власти, подготавливаемый и утверждаемый в составе документации по планировке территории,  содержащий информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка, используемый для установлении на местности границ земельного участка, впервые выделенного посредством планировки территории из состава государственных, муниципальных земель, принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на земельный участок, об изъятии, в том числе путем выкупа, о резервировании земельного участка, его части для государственных или муниципальных нужд, разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию; применительно к ранее сформированными земельным участкам градостроительные планы подготавливаются в виде отдельного документа;

6) градостроительный регламент – устанавливаемый в пределах границ соответствующей территориальной зоны вид разрешенного использования земельного участка, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного участка и используется в процессе его застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

7) государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с ним – юридический акт признания и подтверждения государством возникновения, ограничения (обременения), перехода или прекращения прав на недвижимое имущество в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации. Государственная регистрация является единственным доказательством существования зарегистрированного права;
8) заказчик – физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять его интересы при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ;

9) застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для  их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

10) земельный участок – часть земной поверхности, границы которой определены в соответствии с федеральными законами;

11) землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;

12) землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

13) зоны с особыми условиями использования территорий –  охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее – объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

14) зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения – территория, обеспечивающая санитарную охрану от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены;

15) кадастровые работы – выполнение в отношении земельного участка в соответствии с требованиями, установленными Федеральным законодательством работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведения о таком земельном участке;
16) капитальный ремонт – работы по восстановлению или замене отдельных частей зданий (сооружений) или целых конструкций, деталей и инженерно-технического оборудования в связи с их физическим износом и разрушением на более долговечные и экономичные, улучшающие их эксплуатационные показатели;

17) кадастровый паспорт земельного участка – выписка из государственного кадастра недвижимости, содержащая необходимые для государственной регистрации прав на земельный участок и сделок с ним сведения о земельном участке;

18) красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее – линейные объекты);

19) линейные объекты – сооружения инженерно-технического обеспечения, транспорта, связи, электро-, газо-, водоснабжения и водоотведения, характеризующиеся линейно протяженной конфигурацией, длина которых несоизмеримо превышает геометрические параметры своего поперечного сечения (ширину, высоту, длину); 

20) максимальный процент застройки в границах земельного участка – выраженный в процентах показатель, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

21) межевой план – документ, который составлен на основе кадастрового плана соответствующей территории или кадастровой выписки о соответствующем земельном участке и в котором воспроизведены определенные внесенные в государственный кадастр недвижимости сведения и указаны сведения об образуемых земельном участке или земельных участках, либо о части или частях земельного участка, либо новые необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения о земельном участке или земельных участках;

22) недвижимое имущество – земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного строительства;

23) объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее – объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

24) подрядчик – физическое и юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (с заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей;  

25) публичный сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком без изъятия его у правообладателя (собственника, землевладельца, землепользователя) устанавливаемое в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения; 

26) разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства – использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительным регламентом или нормативными правовыми актами, принимаемыми уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным органом исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченным органом местного самоуправления в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент;

27) резервирование территорий – деятельность  органов исполнительной власти муниципального образования по определению территорий, необходимых для государственных и муниципальных нужд и установлению для них правового режима обеспечивающего их использование для размещения новых или расширения существующих объектов, необходимых для государственных или муниципальных нужд;

28) реконструкция – изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (количества помещений, высоты, количества этажей, площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

29) санитарно-защитная зона (СЗЗ)- специальная территория с особым режимом использования, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II  класса опасности – как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения. По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме;

30) сервитут – право собственника земельного участка, землевладельца, землепользователя или собственника иного недвижимого имущества на ограниченное пользование земельным участков (иным недвижимым имуществом), находящимся в собственности (владении, пользовании) другого лица, устанавливаемое в силу оформленного между сторонами соглашения, решения суда или иного юридического основания;

31) строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

32) схема расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой  карте соответствующей территории  - документ, содержащий сведения, необходимые для проведения кадастровых работ в отношении земельного участка и составления межевого плана;

33) территориальные зоны – зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

34) территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары), а также другие территории, отнесенные законодательством к данной категории (береговая полоса и т.д.);

35) технический регламент – документ, который принят международным договором РФ, ратифицированным в порядке, установленном законодательством РФ, или межправительственным соглашением, заключенным в порядке, установленном законодательством РФ, или федеральным законом, или указом Президента РФ, или постановлением Правительства РФ; технический регламент устанавливает обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям или к связанным с требованиями к продукции процессам проектирования (включая изыскания), производства, строительства, монтажа, наладки, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации);

36) торги – способ заключения договора на приобретение прав владения, пользования, распоряжения земельными участками и объектами капитального строительства, права строительства объектов капитального строительства различного назначения, в форме аукциона или конкурса;

37) функциональные зоны – зоны, для которых генеральным планом муниципального образования городское поселение Зеленоборский определены границы и функциональное назначение;

38) частный сервитут – сервитут, устанавливаемый в отношении земельного участка или иного объекта недвижимости соглашением между лицом, требующим установления сервитута и в его интересах (собственником земельного участка, обладателем права постоянного (бессрочного) пользования, обладателем права пожизненного наследуемого владения на земельный участок, собственником иного объекта недвижимости), и собственником другого земельного участка или собственником иного объекта недвижимости;

39) устойчивое развитие территорий – обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений.
1. Статья 2. Основания введения и назначение Правил
2.  Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным, Гражданским и Земельным кодексами Российской Федерации вводят в муниципальном образовании городское поселение Зеленоборский систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании территории муниципального образования  для защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства; проведения мероприятий, связанных с сохранностью объектов культурного наследия; подготовки документов для предоставления земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности в целях осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства; развития застроенных территорий; контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов капитального строительства и их последующего использования.

3. Целями введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, являются:

1) создания условий для устойчивого развития территории муниципального образования городское поселение Зеленоборский, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создание условий для планировки территории муниципального образования;

3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

4. Правила применяются наряду с:

1) техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу – нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), принятыми в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности объектов капитального строительства, защиты имущества, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия;

2) иными нормативными правовыми актами  Мурманской области, местного самоуправления  по вопросам регулирования землепользования  и застройки. 

5. Правила обязательны для соблюдения органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, должностными лицами, осуществляющими, регулирующими и контролирующими градостроительную деятельность на территории муниципального образования городское поселение Зеленоборский.

Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройки
1.  Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.

2.  Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц.
3. Физические и юридические лица имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящими Правилами.

Статья 4. Объекты и субъекты градостроительной деятельности

1.  Объектами градостроительной деятельности являются:
1) поселок городского типа Зеленоборский (административный центр поселения);

2) село Княжая Губа;

3) село Ковда;

4) населенный пункт Паяконда;
5) населенный пункт Лесозаводский;

6) железнодорожная станция Ковда;

7) железнодорожная станция Жемчужная.

2. Субъектами градостроительных отношений на территории городского поселения Зеленоборский являются:

1) органы государственной власти и органы местного самоуправления;

2) физические и юридические лица.

Статья 5. Состав и структура Правил

1. Правила включают в себя:

1) порядок применения Правил и внесения изменений в указанные Правила;

2) карту градостроительного зонирования;

3) градостроительные регламенты.

    2.   Порядок применения Правил и внесения в них изменений включает в себя положения:

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) о подготовке документации по планировке территории;

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

5) о внесении изменений в Правила;

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

ГЛАВА 2. Положение о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления
Статья 6. Полномочия органов местного самоуправления городского поселения Зеленоборский в области землепользования и застройки 
1. Структуру органов местного  самоуправления  поселения составляют:
1) представительный орган муниципального образования городское поселение Зеленоборский Кандалакшского района – Совет депутатов городского поселения Зеленоборский Кандалакшского района;

2) глава муниципального образования городское поселение Зеленоборский Кандалакшского района – глава городского поселения Зеленоборский Кандалакшского района;
3) исполнительно-распорядительный орган муниципального образования городское поселение Зеленоборский Кандалакшского района.

2. К полномочиям органов местного самоуправления в области землепользования и застройки городского  поселения Зеленоборский относятся:
1) утверждение генерального плана;

2) утверждение правил землепользования и застройки;

3) утверждение подготовленной на основе генерального плана документации по планировке территории;

4) выдача разрешений на строительство;

5) выдача разрешений на ввод объекта в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, расположенных на территории поселения;

6) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования;

7) резервирование и изъятие, в том числе путем выкупа земельных участков в границах муниципального образования городское поселение Зеленоборский  для муниципальных нужд;

8) осуществление земельного контроля за использованием земель поселения.

Статья 7. Комиссия по подготовке проекта Правил
1. Решение о формировании и составе Комиссии по подготовке проекта Правил (далее – Комиссия) принимается главой администрации городское поселение Зеленоборский.
2.   Задачи Комиссии:

1) создание условий для устойчивого развития территории городского поселения Зеленоборский;
2) создание условий для планировки территорий городского поселения Зеленоборский;
3) организация процесса согласования и утверждения Правил Советом депутатов городского поселения Зеленоборский;
4) реализация положений Правил, обеспечение внесения в них изменений;
5) обеспечение участия граждан и их объединений в осуществлении градостроительной деятельности, обеспечение свободы такого участия.

2.   Комиссия в своей деятельности обязана:
1) координировать работу по разработке проекта Правил, проектов о внесении изменений в Правила;

2) направлять проект Правил в администрацию городского поселения Зеленоборский, в компетентные органы для проверки на соответствие требованиям технических регламентов, документам территориального планирования муниципального образования, схемам территориального планирования Кандалакшского района;

3) принимать на доработку проект Правил, проекты о внесении изменений в Правила и в случае их отклонения главой администрации городского поселения Зеленоборский принимать предложения о внесении изменений в Правила;

4) осуществлять подготовку заключений, в которых содержатся рекомендации о внесении  в соответствии с поступившими предложениями изменений в Правила или об отклонении таких предложений с указанием причин отклонения, направлять такие заключения главе администрации городского поселения Зеленоборский.

3. Комиссия после завершения публичных слушаний по проекту Правил с учетом их результатов обеспечивает внесение изменений в проект Правил и представляет его на рассмотрение Главе администрации городского поселения Зеленоборский.
4. После принятия решения Главой администрации городского поселения Зеленоборский о направлении проекта Правил в Совет депутатов городского поселения Зеленоборский Комиссия направляет проект Правил на рассмотрение Совета депутатов муниципального образования городское поселение Зеленоборский.

Статья 8. Права и обязанности лиц, осуществляющих землепользование и застройку на территории муниципального образования городское поселение Зеленоборский
 1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты муниципального образования городское поселение Зеленоборский, регулируют действия физических и юридических лиц, которые могут:


1) участвовать в торгах (конкурсах, аукционах) по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков, в отношении которых выполнена подготовка документов, содержащих необходимые для государственного кадастрового учета сведения о земельном участке и осуществления кадастрового учета;

2) обращаться в орган, уполномоченный на организацию и проведение мероприятий, связанных с распоряжением земельными участками на территории муниципального образования городское поселение Зеленоборский, с заявлением о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения земельного участка, предоставлении земельного участка (земельных участков) для строительства, эксплуатации объектов;

3) правообладатели земельных участков, иных объектов недвижимого имущества:

· использовать для собственных нужд имеющиеся на земельном участке общераспространенные полезные ископаемые, пресные подземные воды, а также пруды, обводные карьеры в соответствии с законодательством Российской Федерации;

· возводить жилые, производственные, культурно-бытовые и иные здания, строения, сооружения в соответствии с целевым назначением земельного участка и его разрешенным использованием с соблюдением требований градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;

· проводить в соответствии с разрешенным использованием оросительные, осушительные, культурно технические и другие мелиоративные работы, строить пруды и иные водные объекты в соответствии с установленными законодательством экологическими, строительными, санитарно-гигиеническими и иными специальными требованиями;

· осуществлять другие права на использование земельного участка, предусмотренные законодательством;

4) собственники, землепользователи, землевладельцы земельных участков вправе использовать земельный участок на основании частного сервитута в соответствии с  договором, на основании публичного сервитута в соответствии с законом или иным нормативным правовым актом, которыми установлен публичный сервитут;

5) осуществлять иные действия в области землепользования и застройки (в том числе: переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки на другой вид права).
2. Собственники, землепользователи, землевладельцы, а также иные пользователи земельных участков, иных объектов недвижимого имущества обязаны:

1) использовать земельный участок в соответствии с его целевым назначением и разрешенным видом использования, способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе, земле, как природному объекту;

2) не нарушать прав собственников, владельцев и пользователей (в том числе, арендаторов) соседних земельных участков;

3) не допускать загрязнение, захламление, деградацию и ухудшение плодородия почв, содержать земельный участок в соответствии с нормативным правовым актом органов местного самоуправления, устанавливающим порядок санитарного содержания и благоустройства на территории поселения;

4) обеспечивать доступ (в случае необходимости) в виде прохода или проезда через земельный участок, а также по выполнению в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условий эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и не препятствовать их ремонту и обслуживанию;

5) сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках в соответствии с законодательством;

6) осуществлять мероприятия по охране земель, соблюдать порядок пользования природными объектами;

7) своевременно приступить к использованию земельного участка в случае, если срок освоения земельного участка предусмотрен договором или установлен законом;

8) своевременно производить установленные платежи за земельный участок;
9) соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;

10) оказывать содействие должностным лицам по вопросам охраны и использования земель при осуществлении ими своих полномочий в пределах предоставленной им компетенции;

11) хранить и передавать правопреемнику документацию на земельный участок;

12) осуществлять иные обязанности и соблюдать иные ограничения, установленные действующим законодательством и правовыми актами органов местного самоуправления.

3. Физические и юридические лица, имеющие в собственности, хозяйственном ведении или оперативном управлении, а также на праве безвозмездного пользования, объекты недвижимого имущества, обязаны оформить земельные правоотношения в соответствии с требованиями федерального законодательства.

ГЛАВА 3.Положение о подготовке градостроительной документации

Статья 9. Градостроительная документация

    1.       Градостроительная документация делится на:

1) документацию территориального планирования (генеральный план городского поселения Зеленоборский);

2) документацию по планировке территории (проекты планировки, проекты межевания, градостроительные планы земельных участков).
2.  Территориальное  планирование направлено на определение в документах территориального планирования назначения территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, Мурманской области, муниципальных образований.

3.      Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной инфраструктуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
4.  Подготовка всех разделов проектной документации (документов территориального планирования и всех видов документации по планировке территории) должна осуществляться на топографических картах (планах).
Статья 10. Генеральный план муниципального образования городское поселение Зеленоборский
1. Генеральный план городского поселения Зеленоборский является основным документом, определяющим долгосрочную стратегию его градостроительного развития и условия формирования среды жизнедеятельности.
2. Целью градостроительного развития муниципального образования городское поселение Зеленоборский является обеспечение его устойчивого развития, создание благоприятной среды жизнедеятельности человека, качественное улучшение окружающей среды. Для достижения указанной цели, генеральным планом предлагается решение следующих задач:

1) обеспечение экологической безопасности и снижение уровня негативного воздействия хозяйственной деятельности на окружающую среду;
2) улучшение жилищных условий населения и качества жилищного фонда, повышение комплексности и разнообразия жилой застройки;

3) развитие и совершенствование системы обслуживания населения;

4) сохранение и развитие зеленого фонда городского поселения, создание условий для отдыха населения;

5) обеспечение развития и совершенствования транспортной и инженерной инфраструктур;

6) создание условий для развития хозяйственной деятельности за счет реорганизации и эффективного использования существующих производственных зон, а также развития новых производственных зон.

Статья 11. Проекты планировки территорий

1. Проекты планировки территории - документация по планировке территорий, разрабатываемая с целью выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется уполномоченным органом местного самоуправления муниципального образования городское поселение Зеленоборский самостоятельно либо на основании государственного или муниципального контракта, заключенного по итогам размещения заказа в соответствии с законодательством Российской Федерации о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд, за исключением случая, указанного в пункте 3 настоящей статьи.

3. В случае если в отношении земельного участка заключен договор аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, либо договор о развитии застроенной территории, подготовка документации по планировке территории в границах такого земельного участка или территории осуществляется лицами, с которыми заключены соответствующие договоры.

4. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламентов, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территории.

5. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

6. Основная часть проекта планировки территории включает в себя:

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

· красные линии;

· линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур;

· границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства;

  2) положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для  развития территории.

7. Состав, порядок подготовки, согласования и утверждения документации по планировке территории определяются Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Мурманской области, настоящими Правилами, иными нормативными  правовыми актами.

Статья 12. Проекты межевания территорий

1. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий.

2. Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. 

3. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

4. Условиями формирования земельных участков, в том числе, образованных при объединении (разделении) выделенных ранее участков, являются:

1) расположение участка в границах одной территориальной зоны;

2) соответствие размеров формируемых земельных участков предельным  (минимальных и/или максимальных) размерам земельных участков, предусмотренным градостроительным регламентом;

3) наличие подъездов, подходов к каждому земельному участку.

5. На свободных от застройки территориях, размеры земельных участков определяются в соответствии с действующими градостроительными нормативами, нормами предоставления земельных участков и градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами.

6. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов, действовавших на период застройки указанных территорий.

Статья 13. Градостроительные планы земельных участков 
1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам.

2. Назначение и содержание градостроительных планов определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации. Градостроительный план земельного участка выполняется по форме, утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации, в соответствии с Инструкцией о порядке заполнения формы градостроительного плана земельного участка.

3. Подготовка, утверждение, регистрация и выдача градостроительных планов земельных участков осуществляется администрация городского поселения Зеленоборский в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, настоящими Правилами в сроки, утвержденные административно-правовым регламентом  по предоставлению муниципальной услуги. 

4. Для получения градостроительного плана земельного участка правообладатель земельного участка обращается в администрацию городского поселения Зеленоборский с заявлением о подготовке градостроительного плана земельного участка. Перечень документов, прилагаемых  к заявлению о подготовке градостроительного плана земельного участка, утверждается административно-правовым регламентом  по предоставлению муниципальной услуги.
5. В случае необходимости работники администрации направляют запросы о получении от отраслевых органов исполнительной власти Мурманской области и органов местного самоуправления муниципального образования городское поселение Зеленоборский дополнительной информации и сведений, необходимых для подготовки градостроительного плана земельного участка.
6.   В составе градостроительных планов земельных участков:

1) фиксируются границы земельных участков с обозначением координат поворотных точек;

2) фиксируются границы зон действия публичных сервитутов, установление которых обусловлено наличием инженерно-технических коммуникаций, необходимостью обеспечения проезда, прохода, установления иных ограничений использования недвижимости в пользу неограниченного круга лиц;

3) фиксируются минимальные отступы от границ земельных участков, обозначающие места, за пределами которых запрещается возводить здания, строения, сооружения;

4) содержится информация о градостроительных регламентах, представляемая в виде изложения соответствующих фрагментов текста настоящих Правил или в виде указания на соответствующие статьи, части статей настоящих Правил;

5) содержится информация о наличии расположенных в границах земельного участка зданий, строений, сооружений, которые не соответствуют градостроительному регламенту;

6) содержатся технические условия подключения объектов капитального строительства на земельном участке к сетям инженерно-технического обеспечения;

7) содержится определение допустимости, или недопустимости деления земельного участка на несколько земельных участков;

8) фиксируются утвержденные в составе документации по планировке территории границы зон планируемого резервирования, выкупа земельных участков, их частей для реализации государственных, муниципальных нужд.

8. Утвержденный градостроительный план земельного участка является обязательным основанием для подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство и разрешения на ввод объектов в эксплуатацию.

ГЛАВА 4. Порядок предоставления физическим и юридическим лицам земельных участков, сформированных из состава государственных и муниципальных земель 
Статья 14. Собственность на землю

1. Распоряжение земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена,  осуществляется органами местного самоуправления Кандалакшского района.
Статья 15. Общие правила предоставления земельных участков
1. Предоставление земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования  Кандалакшский район, находящиеся в государственной собственности, до разграничения государственной собственности на землю осуществляется на основании постановления главы муниципального образования Кандалакшский район.

2. В границах муниципального образования городское поселение Зеленоборский земельные участки предоставляются:

1) гражданам и юридическим лицам (за исключением указанных в пункте 2) – в собственность или в аренду;

2) государственным и муниципальным учреждениям, казенным предприятиям, а также органам государственной власти и органам местного самоуправления – в постоянное (бессрочное) пользование или в безвозмездное срочное пользование;

3) религиозным организациям – в соответствии с нормами земельного законодательства РФ;
4) общероссийским общественным организация инвалидов и организациям, единственными учредителями которых являются общероссийские общественные организации инвалидов, имеющим на день введения в действие Земельного кодекса РФ в собственности здания, строения, сооружения – в собственность бесплатно;

5) иностранным гражданам, лицам без гражданства и иностранным юридическим лицам  в соответствии и в порядке, предусмотренном Земельным кодексом РФ.

3. Предоставление земельных участков на территории муниципального образования городское поселение Зеленоборский осуществляется в соответствии с нормативными правовыми актами Кандалакшского района о порядке предоставления земельных участков.

Статья 16. Порядок предоставления гражданам и юридическим лицам земельных участков в собственность
1. Граждане и юридические лица, которые имеют в собственности здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, имеют право на приобретение этих земельных участков в собственность, за исключением случаев, установленных законодательством.
2. Для приобретения прав на земельный участок гражданин или юридическое лицо (далее – заявитель) обращается в администрацию муниципального образования Кандалакшский район с заявлением о предоставлении земельного участка.
3. К данному заявлению прилагаются следующие документы:
1) копия документа, удостоверяющего личность заявителя;
2) копия свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя (для индивидуальных предпринимателей), копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица (для юридических лиц);
3) выписка из Единого реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на здание, строение, сооружение, находящиеся на приобретаемом земельном участке, или копии иных документов, удостоверяющих (устанавливающих) права на такое здание, строение, сооружение (при наличии зданий, строений, сооружений на приобретаемом земельном участке);
4) выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на приобретаемый земельный участок или копии иных документов, удостоверяющих права на приобретаемый земельный участок;
5) кадастровый паспорт земельного участка; 
6) копия документа, подтверждающего право приобретения земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование, в безвозмездное срочное пользование, в собственность или аренду на условиях, установленных земельным законодательством.
4. Администрация муниципального образования Кандалакшский район направляет заявление и документы в Комитет имущественных отношений и территориального планирования администрации муниципального образования Кандалакшский район (далее – Комитет), который осуществляет функции по распоряжению земельными участками, находящимися в муниципальной собственности или государственной,  до разграничения государственной собственности на землю.
5. Комитет в восьмидневный срок со дня поступления заявления направляет запрос в администрацию городского поселения Зеленоборский для предоставления информации о соответствии использования земельного участка нормам градостроительного законодательства.
6. В восьмидневный срок со дня получения запроса, указанного в пункте 5 настоящей статьи администрация городского поселения Зеленоборский обязана предоставить в Комитет мотивированное заключение со ссылками на градостроительные нормы.
7. В случае отсутствия кадастрового паспорта земельного участка заявитель предоставляет в Комитет схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории.
8. Администрация муниципального образования Кандалакшский район в месячный срок со дня поступления заявления или обращения утверждает и выдает заявителю схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории. Заявитель  обеспечивает за свой счет выполнение в отношении этого земельного участка кадастровых работ и обращается в уполномоченный федеральный орган с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном Федеральным законодательством.
9. Администрация муниципального образования Кандалакшский район в двухнедельный срок со дня предоставления кадастрового паспорта земельного участка принимает решение о предоставлении земельного участка и направляет заявителю копию решения с приложением кадастрового паспорта этого земельного участка.

10.  Комитет в месячный срок с даты принятия решения о предоставлении земельного участка на праве собственности осуществляет подготовку проекта договора купли-продажи земельного участка и направляет его заявителю с предложением о заключении соответствующего договора (в случае предоставления земельного участка в собственность за плату).
11. Заявитель в течение десяти дней с момента получения проекта договора купли-продажи земельного участка предоставляет в Комитет подписанный им договор купли-продажи земельного участка или направляет письменный отказ от заключения договора.

12. Земельный участок, предоставленный для целей, не связанных со строительством, используется исключительно для предоставленных целей без права возведения на нем капитальных зданий, строений, сооружений.

Статья 17. Принципы организации процесса градостроительной и землеустроительной подготовки земельных участков из состава государственных и муниципальных земель для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства
1. Предоставление земельных участков для строительства из земель, находящихся в государственной  или муниципальной собственности, осуществляется с проведением работ по их формированию:

1) без предварительного согласования места размещения объекта;

2) с предварительным согласованием места размещения объекта.

2.     Проведение работ по формированию земельного участка:

1) выполнение работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведения о таком земельном участке (кадастровые работы), осуществление государственного кадастрового учета такого земельного участка;
2) определение разрешенного использования земельного участка;

3) определение технических условий подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения;
4) принятие решения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов);

5) публикация сообщения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или приеме заявлений о предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов).
3. Действия по градостроительной подготовке и формированию из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, земельных участков  включают две стадии: 
1) выделение земельных участков посредством планировки территории, осуществляемой в соответствии с градостроительным законодательством, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами;

2) образование земельного участка как объекта землеустройства с выполнением землеустроительных работ, осуществляемых в соответствии с земельным законодательством.
Статья 18. Предоставление земельных участков без  предварительного согласования  места размещения объекта 
1. Предоставление земельного участка для строительства без предварительного согласования  места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:
1) проведение работ по формированию земельного участка;
2) проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельного участка или продаже права на заключение договор аренды земельного участка или предоставление земельного участка в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка. Передача земельных участков в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) допускается при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка;

3) подписание протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов) или подписание договора аренды земельного участка в результате предоставления земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов).
Статья 19. Предоставление земельных участков с  предварительным согласованием  места размещения объекта 
1. Гражданин или юридическое лицо, заинтересованные в предоставлении земельного участка для строительства, обращаются в администрацию муниципального образования Кандалакшский район с заявлением о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта. В данном заявлении указывается назначение объекта, предполагаемое место его размещения, обоснование примерного размера земельного участка, испрашиваемое право на земельный участок.
2. К заявлению прилагаются следующие документы, указанные в пункте 3 статьи 20 настоящих Правил. Также могут прилагаться технико-экономическое обоснование проекта строительства или необходимые расчеты.
3. Ответственным за правильное оформление материалов выбора  земельных участков является Комитет, который обеспечивает выбор земельного участка на основе документов государственного кадастра недвижимости с учетом экологических, градостроительных и иных условий использования соответствующей территории посредством определения вариантов размещения объекта.

4. Администрация муниципального образования Кандалакшский район направляет документы в Комитет.

5. По земельным участкам, испрашиваемым для строительства, Комитет в шестидневный срок направляет запрос в администрацию городского поселения Зеленоборский для предоставления информации о соответствии использования земельного участка нормам градостроительного законодательства.
6. В шестидневный срок со дня получения запроса администрация городского поселения Зеленоборский обязана предоставить в Комитет мотивированное заключение со ссылками на градостроительные нормы.

7. В двухнедельный срок с момента обращения заявителя в администрацию муниципального образования Кандалакшский район Комитет обеспечивает публикацию в средствах массовой информации в целях обеспечения прав граждан, общественных организаций (объединений) и органов местного самоуправления участвовать в решении вопросов, затрагивающих интересы населения.
8. Если в тридцатидневный срок после опубликования в средствах массовой информации в администрацию муниципального образования Кандалакшский район не поступили обращения от населения с возражением или предложениями о более эффективном использовании территории, земельный участок оформляется для целей, определенных в публикации.
9. Результаты выбора  земельного участка оформляются актом о выборе земельного участка для строительства, а в необходимых случаях и для установления его охранной или санитарно-защитной зоны.  К данному акту прилагаются утвержденные администрацией муниципального образования Кандалакшский район схемы расположения каждого земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории в соответствии с возможными вариантами их выбора.
10. Администрация муниципального образования Кандалакшский район в месячный срок со дня предоставления акта  о выборе земельного участка принимает решение о предварительном согласовании места размещения объекта, утверждающее акт о выборе земельного участка в соответствии с одним из вариантов выбора земельного участка, или об отказе в размещении объекта.
11. Копия решения о предварительном согласовании места размещения объекта с приложением схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории либо об отказе в размещении объекта выдается заявителю в семидневный срок со дня его утверждения.
12. Решение о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием последующего принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства и действует в течение трех лет.
13. Решение о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием установления в соответствии с заявками граждан или юридических лиц, заинтересованных в предоставлении земельного участка для строительства, и за их счет границ такого земельного участка и его государственного кадастрового учета в порядке, установленном федеральными законами.
14. Администрация муниципального образования  Кандалакшский район на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка для строительства, и приложенного к нему кадастрового паспорта земельного участка в двухнедельный срок принимает решение о предоставлении земельного участка для строительства.

15. По  окончании строительства объекта арендаторы, землепользователи обязаны:

1) зарегистрировать право на вновь возведенный объект недвижимого имущества в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав;
2) переоформить право пользования земельным участком в связи с изменением разрешенного использования участка после возведения строений или сооружений.
Статья 20. Отказ в предоставлении земельного участка
1. Не подлежат предоставлению в собственность:

1) спорные земельные участки, в отношении которых ведется судебное разбирательство, до вступления в силу соответствующего решения, а также земельные участки в случае судебного спора по границам земельных участков, о принадлежности зданий, строений, сооружений, находящихся на них;

2) земельные участки, отнесенные к землям, изъятым из оборота и ограниченным в обороте, за исключением случаев, установленных федеральными законами;

3) земельные участки, не подлежащие приватизации;

4) земельные участки, зарезервированные для государственных и муниципальных нужд на основании утвержденной градостроительной и землеустроительной документации;

5) земли общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, скверами, бульварами;

6) земельные участки из земель, расположенных в границах красных линий проспектов, дорог, улиц, проездов, за исключением случаев, когда за границами красных линий расположены части зданий, строений, сооружений, не являющихся самовольными постройками, в размере,  не превышающем части зданий;
7) земельные участки в пределах береговой полосы, установленной в соответствии с Водным кодексом РФ, а также земельных участков, на которых находятся пруды, обводненные карьеры, в границах территорий общего пользования.

8) земельные участки с не установленными на местности границами и не прошедшие государственный кадастровый учет;
9) части земельных участков.
2. Право собственности на земельный участок прекращается при отчуждении собственником своего земельного участка другому лицу, отказе собственника от права собственности на земельный участок, в силу принудительного изъятия у собственника его земельного участка в порядке, установленном гражданским и земельным законодательством РФ.

ГЛАВА 5. Порядок изъятия, резервирования земельных участков для государственных или муниципальных нужд, добровольного прекращения прав на земельные участки, установление сервитутов. 
Статья 21. Градостроительные основания изъятия земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных или муниципальных нужд

1. Администрация городского поселения Зеленоборский принимает решение об изъятии земельных участков для муниципальных нужд.
2. Порядок выкупа земельного участка для государственных или муниципальных нужд у его собственника, порядок определения выкупной цены земельного участка, выкупаемого для государственных или муниципальных нужд, порядок прекращения прав владения и пользования земельным  участком при его изъятии для государственных или муниципальных нужд, права собственника земельного участка, подлежащего выкупу для государственных или муниципальных нужд, устанавливаются гражданским законодательством.

3. Градостроительные основания для принятия решений об изъятии,  в том числе путем выкупа земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных или муниципальных нужд устанавливаются ГрК РФ, законодательством Мурманской области о градостроительной деятельности, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами муниципальных образований.
4. Градостроительными основаниями для принятия решений об изъятии земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных или муниципальных нужд  являются утвержденные в установленном порядке документы территориального планирования и документация по планировке территории.
Статья 22. Градостроительные основания и условия принятия решений о резервировании земельных участков для государственных или муниципальных нужд 
1. Порядок резервирования земельных участков для государственных или муниципальных нужд определяется земельным законодательством.
2. Градостроительные основания для принятия решений о резервировании земельных участков для государственных или муниципальных нужд устанавливаются ГрК  РФ, законодательством Мурманской области о градостроительной деятельности, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними муниципальными правовыми актами.

3. Градостроительными основаниями для принятия решений о резервировании земельных участков для государственных или муниципальных нужд являются утвержденные в установленном порядке:

1) документы территориального планирования, отображающие зоны резервирования (зоны планируемого размещения объектов для государственных или муниципальных нужд);

2) проекты планировки территории с проектами межевания территории в составе проектов планировки территории, определяющие границы зон резервирования.
Указанная документация подготавливается и утверждается в порядке, определенном законодательством о градостроительной деятельности.
4. Решение о резервировании, принимаемое по основаниям, установленным законодательством, должно содержать:
1) обоснование того, что целью резервирования земельных участков является наличие государственных или муниципальных нужд;

2) подтверждение того, что резервируемые земельные участки предназначены для объектов, при размещении которых допускается изъятие земельных участков, в том числе путем выкупа;

3) обоснование отсутствия других вариантов возможного расположения границ зон резервирования;

4) карту, отображающую границы зоны резервирования в соответствии с утвержденным проектом планировки территории, с проектами межевания территории в составе проектов планировки территории;

5) перечень земельных участков, подлежащих резервированию, а также список физических и юридических лиц – собственников, землепользователей, землевладельцев, арендаторов.
5. В соответствии с законодательством, решение о резервировании должно предусматривать:

1) срок резервирования, в течение которого риски производства улучшений на зарезервированных земельных участках возлагаются на их правообладателей;
2) обязательство выкупа зарезервированных земельных участков по истечении срока резервирования;

3) сумма выкупа зарезервированных земельных участков по истечении срока резервирования;

4) обязательство возместить правообладателям земельных участков убытки, включая упущенную выгоду, связанные с непринятием решения о выкупе земельных участков по истечении срока резервирования. 
Статья 23. Установление и отмена публичных сервитутов
1. Публичные сервитуты устанавливаются органами местного самоуправления по собственной  инициативе, по ходатайству заинтересованных физических или юридических лиц, в случае если установление публичного сервитута необходимо для обеспечения интересов местного самоуправления или местного значения.
2. Публичный сервитут может устанавливаться одновременно с принятием решения о представлении земельного участка либо в отношении земельного участка, находящегося в собственности, постоянном (бессрочном) пользовании или в безвозмездном срочном пользовании, пожизненном наследуемом владении.

3. Сервитуты могут быть частными и публичными.

4. Публичные сервитуты устанавливаются в отношении земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет.

5. Частные сервитуты устанавливаются в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации.

6. Публичный сервитут устанавливается в соответствии с законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, законом или нормативным правовым актом Мурманской области, нормативным правовым актом органов местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного значения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов публичных слушаний.
7. Сервитут может быть срочным или постоянным.

8. Срок установления публичного сервитута в отношении земельного участка, расположенного в границах земель, зарезервированных для государственных или муниципальных нужд, не может превышать срок резервирования таких земель.
9. Нормативный правовой акт об установлении публичного сервитута, в течение 10 рабочих дней со дня государственной регистрации публичного сервитута, подлежит опубликованию в средствах массовой информации, осуществляющих официальное опубликование актов органов местного самоуправления.
10. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка, землевладелец, землепользователь вправе требовать изъятия, в том числе, путем выкупа у него земельного участка с возмещением органом, установившим публичный сервитут, убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.
11. В случаях если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от органов, установивших публичный сервитут, установления ему соразмерной платы.
12. Публичный сервитут вступает в силу после его государственной регистрации.
13. Границы зон действия публичных сервитутов отображаются в проектах межевания территории и указываются в составе градостроительного плана земельного участка. Границы зон действия публичных сервитутов также указываются в документах государственного кадастрового учета земельных участков и иных объектов недвижимости.
14. Порядок установления публичных сервитутов определяется законодательством и нормативными правовыми актами Мурманской области. 
ГЛАВА 6.  Порядок осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта  объекта капитального строительства. 
Статья 24. Застройщики, заказчики и разработчики
1. Застройщиками и заказчиками могут выступать органы государственной власти, органы местного самоуправления, физические и юридические лица.
2. Разработчиками проектной документации могут быть физические и юридические лица, которые соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектруно - строительное проектирование.
Статья 25.  Технические условия на инженерное обеспечение объекта

1. Технические условия (далее – ТУ) на подключение к системам водоснабжения, канализации, электроснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, телефонизации, радио и телекоммуникаций предоставляются организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения по запросам органов местного самоуправления или правообладателей земельного участка.

2. Если правообладатель земельного участка намерен осуществить реконструкцию объекта капитального строительства или подключение построенного объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и если технические условия для его подключения отсутствовали, либо истек срок их действия, а также, если истек срок действия технических условий, выданных органом местного самоуправления в составе документов о предоставлении земельного участка, правообладатель, в целях определения необходимой ему подключаемой нагрузки, обращается в организацию, осуществляющую эксплуатацию  сетей инженерно-технического обеспечения, к которым планируется подключение реконструированного (построенного) объекта капитального строительства, для получения технических условий.

3. Запрос органа местного самоуправления, либо правообладателя  земельного участка о предоставлении технических условий и  информации о плате за подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения должен содержать:

1) наименование лица, направившего запрос, его местонахождение и почтовый адрес;

2) нотариально заверенные копии учредительных документов, а также документы, подтверждающие полномочия лица, подписавшего запрос;

3) правоустанавливающие документы на земельный участок (для правообладателя земельного участка);

4) информацию о границах земельного участка, на котором планируется осуществить строительство объекта капитального строительства или на котором расположен реконструируемый объект капитального строительства;

5) информацию о разрешенном использовании земельного участка;

6) информацию о предельных параметрах разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, соответствующих данному земельному участку;

7) необходимые виды ресурсов, получаемых от сетей инженерно-технического обеспечения;

8) планируемый срок ввода в эксплуатацию объекта капитального строительства (при наличии соответствующей информации);

9) планируемую величину необходимой подключаемой нагрузки (при наличии соответствующей информации).

4. Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, обязана в течение 14 рабочих дней с даты получения указанного в пункте 3  настоящей статьи Правил запроса определить и предоставить технические условия и информацию о плате за подключение объекта капитального строительства  к сетям инженерно-технического обеспечения либо предоставить мотивированный отказ в выдаче указанных условий  при отсутствии возможности подключения строящегося (реконструируемого) объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.

5. Выдача технических условий и информации о плате за подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения осуществляется без взимания платы.

6. Технические условия должны содержать следующие данные:

1) максимальная нагрузка в возможных точках подключения;

2) срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического  обеспечения, определяемый, в том числе в зависимости от сроков реализации инвестиционных программ;

3) срок действия технических условий, но не менее 2-х лет с даты их выдачи. По истечении этого срока параметры выданных технических условий могут быть изменены.

Статья 26. Проведение инженерных изысканий для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

1. Инженерные изыскания (топографо-геодезические работы, инженерно-геологические изыскания и другие) выполняются для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.
2. После принятия решения о возможности строительства, реконструкции сооружения, до начала производства инженерных изысканий, выполняется регистрация изысканий.
3. Инженерные изыскания могут выполняться физическими или юридическими лицами, которые соответствуют требованиям законодательства РФ, предъявляемым к лицам, выполняющим инженерные изыскания (далее – лица, выполняющие инженерные изыскания) на основании договора с застройщиком.
4. Необходимость выполнения отдельных видов инженерных изысканий, состав, объем и метод их выполнения устанавливаются с учетом требований технических регламентов, программой инженерных изысканий, разработанной на основе задания застройщика или заказчика, в зависимости от вида и назначения объектов капитального строительства, их конструктивных особенностей, технической сложности и потенциальной опасности, стадии архитектурно-строительного проектирования, а также от сложности топографических, инженерно-геологических, экологических, гидрологических, метеорологических и климатических условий территории, на которой будут осуществляться строительство, реконструкция объектов капитального строительства, степени изученности указанных условий.
5. Выполнение изыскательских работ производится для:

1) капитальных объектов жилищно-гражданского назначения;
2) объектов промышленного и коммунального назначения;

3) трасс инженерных коммуникаций (автодорог, инженерных сетей, железных дорог).

6. Контроль за выполнением инженерных изысканий осуществляется администрацией городского поселения Зеленоборский.

Статья 27. Архитектурно-строительное проектирование
1. Документация архитектурно-строительного проектирования (далее – проектная документация) представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства.
2. Осуществление подготовки проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства.
3. Застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.

4. Подготовка  проектной документации осуществляется физическими или юридическими лицами, которые соответствуют требованиям законодательства РФ, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование.
5. Состав и требования к содержанию разделов проектной документации применительно к различным видам объектов капитального строительства, в том числе к линейным объектам, состав и требования к содержанию разделов проектной документации применительно к отдельным этапам строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также состав и требования к содержанию разделов проектной документации, представляемой на государственную экспертизу проектной документации и в органы государственного строительного надзора, устанавливаются Правительством  РФ.
Статья 28. Разрешение на строительство 
1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ, законодательством Мурманской области.
2. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, осуществляется на основании разрешения на строительство, за исключением случаев, предусмотренных настоящей статьей.
3. Разрешение на строительство выдается администрацией городского поселения Зеленоборский на основании письменного заявления застройщика о выдаче разрешения на строительство.
4. К заявлению прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) материалы, содержащиеся в проектной документации:
4) пояснительная записка;

5) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов;

6) схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных в составе документации по планировке территории применительно к линейным объектам;

7) схемы, отображающие архитектурные решения;

8) сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;
9) проект организации строительства объекта капитального строительства;
10) проект организации работ по сносу и демонтажу объектов капитального строительства и их частей;
11) положительное заключение государственной экспертизы проектной документации;
12) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

13) согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта.
К заявлению может прилагаться положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации, в случаях, предусмотренных градостроительным законодательством.

5. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта индивидуального жилищного строительства застройщик направляет в администрацию городского поселения Зеленоборский заявление на выдачу разрешения на строительство, к которому прилагаются:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;
3) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.
6. Администрация городского поселения Зеленоборский в течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство:

1) проводит проверку наличия документов, прилагаемых к заявлению;
2) проводит проверку соответствия проектной документации или схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта строительства требованиям градостроительного плана земельного участка, красным линиям. В случае выдачи лицу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка документации или указанной схемы планировочной организации земельного участка на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;
3) выдает разрешение на строительство или отказывает в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

7. Администрация городского поселения Зеленоборский по заявлению застройщика может выдать разрешение на отдельные этапы строительства, реконструкции, капитального ремонта.

8. Форма разрешения на строительство устанавливается Правительством РФ.

9. Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в администрацию городского поселения Зеленоборский сведения о площади, высоте и этажности планируемого объекта капитального строительства, сетях инженерно-технического обеспечения и один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации.

10. Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется.

11. Срок действия разрешения на строительство может быть продлен администрацией городского поселения Зеленоборский, по заявлению застройщика, поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого разрешения. В продлении срока действия разрешения на строительство должно быть отказано в случае, если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства не начаты до истечения срока действия такого разрешения.

12. Действие разрешения на строительство прекращается:

1) по истечении обозначенного в нем срока окончания строительства или реконструкции, при отсутствии письменного заявления лица, осуществляющего строительство, на продление разрешения на строительство при незавершенном объекте строительства;

2) в случае отказа лица, осуществляющего строительство, от строительства (реконструкции) или изъятия арендованного им земельного участка в установленном порядке при выявлении нарушений градостроительного и земельного законодательства;

3) при невыполнении лицом, осуществляющим строительство, требований, указанных в разрешении на строительство;

4) при изменении в установленном порядке видов и параметров объектов капитального строительства, условий их строительства или реконструкции, разрешенного вида использования земельного участка;

5) при аннулировании ранее выданного разрешения на строительство;

6) в иных случаях, предусмотренных законодательством.
13. Выдача разрешений на строительство не требуется в случае:

1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности;

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов, деревометаллических гаражей и других подобных строений);

3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;
4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;

5) переустройства и (или) перепланировки при переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, порядок которого определен Жилищным кодексом РФ (изменения функционального назначения жилых и нежилых помещений, расположенных в существующем жилищном и нежилом фонде городского поселения, а также отдельно стоящих зданий и сооружений);

6) иных случаях, если в соответствии с  Градостроительным кодексом  РФ, законодательством Мурманской области о градостроительной деятельности получение разрешения на строительство не требуется.
Статья 29. Повторная выдача разрешения на строительство
1. Выдается новое разрешение на строительство взамен ранее выданному разрешению на строительство в случае изменения:
1) правоустанавливающих документов на земельный участок;

2) градостроительного плана земельного участка;

3) проектной документации;
4) вида и параметров строящегося объекта, условий строительства, разрешенного использования земельного участка и другое.

2. Застройщиком заполняется форма заявления о выдаче разрешения на строительство взамен ранее выданного разрешения на строительство.
3. При выдаче нового разрешения, на оригинале ранее выданного разрешения на строительство, работник администрации городского поселения Зеленоборский делает отметку о признании утратившим силу ранее выданного разрешения на строительство с обязательным указанием даты.

4. К заявлению о выдаче разрешения на строительство взамен ранее выданного разрешения на строительство прилагаются документы, обосновывающие внесение изменений.

Статья 30. Осуществление работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства 
1. Лицами, осуществляющими строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства могут являться застройщик либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо, соответствующее требованиям действующего законодательства РФ и руководствующиеся техническими регламентами и настоящими Правилами.

2. Виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, должны выполняться только индивидуальными предпринимателями или юридическими лицами, имеющими выданное саморегулируемой организацией свидетельство о допуске к таким видам работ. Иные виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства могут выполняться любыми физическими и юридическими лицами.
3. Перед началом работ застройщик обязан представить в администрацию городского поселения Зеленоборский проект производства работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства согласованный с инженерными службами и другими заинтересованными лицами.
4. До начала строительства застройщик, либо привлекаемая застройщиком или заказчиком для осуществления строительства организация,  обязаны: 
1) установить по периметру территории отведенной под строительство временное ограждение, при этом ограждение должно быть выполнено из материалов, обеспечивающих его эстетичность;

2) обеспечить устройство временных подъездов с твердым покрытием к объекту, согласно утвержденному строительному генеральному плану, в местах выезда транспорта со строительной площадки предусмотреть пункт очистки колес;

3) установить информационный щит с указанием застройщика (заказчика), подрядчика, их контактных телефонов, изображением будущего объекта строительства и указанием срока окончания строительства;
4) организовать временные подходы и подъезды к зданиям на период строительства (для обеспечения транспортных связей с существующими дорогами и тротуарами). 
5. Строительная площадка, участки работ, рабочие места, подъезды и подходы к ним в темное время суток должны быть освещены.

6. Складирование материалов, конструкций и оборудования должно осуществляться в соответствии с требованиями стандартов, технических условий и согласно правилам организации строительства.

7. Пожарную безопасность на строительной площадке на участках работ и рабочих местах следует обеспечивать, в соответствии с требованиями правил пожарной безопасности при производстве строительно-монтажных работ.

8. Электробезопасность на строительной площадке должна обеспечиваться в соответствии с техническими регламентами и правилам устройства электроустановок.

9. Строительная площадка в течение всего строительства должна соответствовать вышеуказанным требованиям.

10. Надзор (контроль) за подготовкой и содержанием площадки в период строительства осуществляется государственным строительным надзором. По окончании строительства временные здания, сооружения, временные подъездные пути должны быть разобраны и территория приведена застройщиком в порядок в соответствии с генеральным планом объекта строительства.

11. Лицо, осуществляющее строительство, обязано обеспечить доступ на территорию, на которой осуществляется строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства, представителей застройщика или заказчика, администрации городского поселения Зеленоборский, органов государственного строительного надзора, а также предоставлять им необходимую документацию.

12. Застройщики, производящие строительство, несут ответственность за сохранность подземных и наземных сооружений: водопровода, канализации, электросетей, телефонных, радиорелейных и других линий связи, теплопроводов, газопроводов, дорог, тротуаров, элементов внешнего благоустройства, в том числе зеленых насаждений, малых архитектурных форм, геодезических знаков и других. Застройщики, повредившие перечисленные сооружения и устройства, обязаны возместить убытки. В случае непринятия необходимых мер предосторожности, в результате чего был причинен серьезный ущерб, виновные привлекаются к ответственности в установленном порядке.

13. Застройщики, приступившие к строительству без разрешения или допустившие грубые нарушения, по получении предписания органа государственного строительного надзора, обязаны немедленно приостановить строительство и в срок, указанный в предписании, своими силами и за свой счет привести земельный участок в надлежащий порядок.

14. При невыполнении указанных в предписании условий конкретные виновные лица привлекаются к ответственности согласно действующему законодательству.

15. При необходимости прекращения работ или их приостановления более чем на шесть месяцев застройщик или заказчик должен обеспечить консервацию объекта капитального строительства и поставить в известность администрацию городского поселения Зеленоборский.

Статья 31. Красные линии застройки

1.  При проектировании и осуществлении любого вида строительства, реконструкции, расширении и посадке зеленых насаждений необходимо строго соблюдать красные линии застройки.

2.  Красные линии и их изменения утверждаются постановлением администрации городского поселения Зеленоборский.

3.  Реконструкция зданий, их частей, наземных сооружений (кроме указанных в п 4. Настоящей статьи), находящихся в пределах красных линий улиц и дорог  или расположенных на участках, предназначенных для иного использования (прокладка городских инженерных коммуникаций, новых магистралей и улиц, устройство транспортных развязок, новых площадей, набережных, общественных центров, зеленых насаждений общего пользования и т.п.), а также любой вид строительства, в том числе сооружение отдельных частей и деталей зданий (портики, лестницы и т.п.), в пределах красных линий не допускается.

4. Допускается размещение в пределах красных линий объектов общего пользования: гостевых стоянок автомобилей, элементов благоустройства и озеленения, объектов дорожной сети, объектов инженерной инфраструктуры (без возведения строения).
5. Физические и юридические и лица, допустившие нарушения границ красных линий, обязаны в сроки, установленные администрацией городского поселения, устранить эти нарушения.

6. Физические и юридические лица при осуществлении строительства и реконструкции магистралей, улиц, инженерных коммуникаций и транспортных сооружений обязаны освободить земельный участок от строений и сооружений, расположенных в границах  красных линий в сроки, установленные администрацией городского поселения Зеленоборский.
Статья 32. Строительный контроль, государственный строительный надзор

1. Строительный контроль, согласно действующему законодательству, проводится в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка.

2. Строительный контроль проводится лицом, осуществляющим строительство. В случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора строительный контроль проводится также застройщиком или заказчиком. Застройщик или заказчик по своей инициативе может привлекать лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, для проверки соответствия выполняемых работ проектной документации.  

3. Лицо, осуществляющее строительство, обязано извещать органы государственного строительного надзора о каждом случае возникновения аварийных ситуаций на объекте капитального строительства.

4. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора,  должен проводиться контроль за выполнением работ, которые оказывают влияние на безопасность объекта капитального строительства, и в соответствии с технологией строительства, реконструкции, капитального ремонта контроль за выполнением которых не может быть проведен после выполнения других работ, а также за безопасностью строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, если устранение выявленных в процессе проведения строительного контроля недостатков невозможно без разборки или повреждения других строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, за соответствием указанных работ, конструкций и участков сетей требованиям технических регламентов и проектной документации. 

5. Государственный строительный надзор осуществляется при:

1) строительстве объектов капитального строительства, проектная документация которых подлежит государственной экспертизе в соответствии с Градостроительным  Кодексом Российской Федерации либо является типовой проектной документацией или ее модификацией;

2) реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального  строительства, если проектная документация на осуществление реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства подлежит государственной экспертизе в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации.

6. Предметом государственного строительного надзора является проверка соответствия выполняемых работ в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации.

7. Государственный строительный надзор осуществляется федеральным органом и органом исполнительной  власти Мурманской области, уполномоченными на осуществление государственного строительного надзора.

8. Порядок осуществления государственного строительного надзора устанавливается Правительством Российской Федерации и нормативными правовыми актами Мурманской  области.

9. Предписания органов государственного строительного надзора Российской Федерации, Мурманской области являются обязательными для исполнения лицами, осуществляющими строительство. Ответственность за допущенные нарушения в области строительства, несвоевременное исполнение или уклонение от исполнения предписаний, выданных контролирующим и надзирающим органом, предусмотрена действующим законодательством. 

Статья 33. Ввод объекта в эксплуатацию 
1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.
2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию предоставляется администрацией городского поселения Зеленоборский на основании письменного заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

3. К заявлению прилагаются следующие документы:
1) правоустанавливающие документы на земельный участок;
2) градостроительный план земельного участка;

3) разрешение на строительство;

4) акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

5) документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;

6) документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

7) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);
8) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположения сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);
9) заключение органа государственного строительного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора) о соответствии построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации, заключение государственного экологического контроля в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом  РФ.
4. На основании письменного заявления для принятия решения о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию    администрацией городского поселения Зеленоборский в течение десяти дней со дня регистрации заявления проводит проверку наличия и правильность оформления документов, прилагаемых к заявлению, и осмотр объекта капитального строительства.

5. В выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию должно быть отказано:

1) при отсутствии документов, предусмотренных в пункте 3. настоящей статьи;

2) несоответствии  объекта капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка;
3) несоответствии объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

4) несоответствии параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации;
5) невыполнении требований, Градостроительного кодекса РФ по передаче безвозмездно в администрацию городского поселения Зеленоборский сведений о площади, о высоте и об этажности планируемого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, одного экземпляра копии результатов инженерных изысканий и по одному экземпляру копий разделов проектной документации:
1) схемы планировочной организации земельного участка, выполненной в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

2) перечня мероприятий по охране окружающей среды;
3) перечня мероприятий по обеспечению пожарной безопасности;

4) перечня мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам здравоохранения, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного и коммунально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, общественного питания, объектам делового, административного, финансового, религиозного назначения, объектам жилищного фонда (в случае подготовки соответствующей проектной документации);
5) перечня мероприятий по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений, сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов;
6. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию установлена Правительством РФ.
7. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет  построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

Статья 34. Приемка в эксплуатацию объектов,  выдача разрешений на строительство которых не требуется
1. Объекты, не требующие получения разрешения на строительство, принимаются в эксплуатацию в следующих случаях: 

1) переустройства и (или) перепланировки при переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, порядок которого определен Жилищным кодексом РФ;

2) изменения функционального назначения нежилых помещений, расположенных в существующем нежилом фонде городского поселения Зеленоборский, а также отдельно стоящих зданий и сооружений;

3) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности;

4) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства, а также нестационарных временных объектов (киосков, навесов, дерево - металлических гаражей и других);

5) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

6) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;

7) в иных случаях, если в соответствии с  Градостроительным Кодексом РФ, законодательством Мурманской области о градостроительной деятельности получение разрешения на строительство не требуется.

ГЛАВА 7.  Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами.

Статья 35. Порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории муниципального образования городское поселение Зеленоборский осуществляется в соответствии с перечнем видов разрешенного использования на территории соответствующей территориальной зоны, установленным настоящими Правилами, при условии соблюдения требований технических регламентов. 

2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории муниципального образования городское поселение Зеленоборский может осуществляться правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства без дополнительных разрешений и согласований, если: 

1) применяемые в результате этого изменения виды использования указаны в градостроительном регламенте в качестве основных видов разрешенного использования или являются вспомогательными по отношению к существующим в пределах объекта права основным или условно разрешенным видам использования;

2) правообладателем получено заключение администрации городского поселения Зеленоборский, о том, что планируемое изменение вида разрешенного использования возможно без осуществления конструктивных преобразований объектов, не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство - в соответствующих случаях. 

3. В случаях, если правообладатель земельных участков и объектов капитального строительства, выбирает вид использования из числа условно разрешенных настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны, необходимо получение разрешения в установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами порядке.

4. В случаях, если земельный участок или объект капитального строительства расположен на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, то решения о возможности изменения вида его разрешенного использования принимается уполномоченными органами исполнительной власти Российской Федерации, Мурманской области и/или муниципального образования городское поселение Зеленоборский в соответствии с федеральным законодательством.

5. Право на изменение вида разрешенного использования объектов недвижимости, если изменение связано со строительством и реконструкцией объектов капитального строительства, реализуется при условии получения разрешения на строительство (за исключением случаев, определенных законодательством Российской Федерации). 

Статья 36. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства
1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о его предоставлении в Комиссию, созданную в соответствии с положениями статьи 8 главы 2 настоящих Правил. 

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и нормативным правовым актом органов местного самоуправления.

3. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

4. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. 

5. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в Комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

6. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования нормативных правовых актов органов местного самоуправления, и размещается на официальном сайте администрации городского поселения Зеленоборский в сети "Интернет".

7. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования и не может быть более одного месяца.

8. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации городского поселения.

9. На основании рекомендаций глава администрации городского поселения Зеленоборский принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, и размещается на официальном сайте администрации городского поселения в сети "Интернет".

10. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

11. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения  публичных слушаний.

12. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 37. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели (инвесторы) земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, либо на которых имеются объекты индивидуального жилищного строительства, подлежащие реконструкции или капитальному ремонту, вправе обратиться за разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства направляет заявление об его предоставлении в Комиссию. 

4. К заявлению прилагаются материалы, подтверждающие наличие у земельного участка характеристик из числа указанных в части 1 настоящей статьи, которые препятствуют эффективному использованию земельного участка без отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

5. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях в порядке, определенном уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования с учетом положений Градостроительного кодекса российской Федерации. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
6. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе администрации городского поселения Зеленоборский.
7. Для подготовки рекомендаций Комиссия может запросить заключения уполномоченных органов в сфере градостроительной деятельности, в сфере охраны окружающей среды,   в сфере санитарно-эпидемиологического надзора, охраны и использования объектов культурного наследия, иных органов, в компетенцию которых входит принятие решений по предмету заявления.

8.  В заключениях: 

1) дается оценка соответствия намерений заявителя Правилам; 

2) характеризуются возможность и условия соблюдения заявителем технических регламентов (нормативов, национальных стандартов и сводов правил), установленных в целях охраны окружающей природной и культурно-исторической среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей; 

3) характеризуются возможность и условия соблюдения заявителем нормативов градостроительного проектирования;

4) характеризуются возможность и условия соблюдения прав и интересов владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц в результате применения указанного в заявлении вида разрешенного использования.

9. Глава администрации городского поселения в течение семи дней со дня поступления указанных в п.6 рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.
10. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства действует в течение двух лет. Если в этот срок заявитель не приступил к осуществлению строительства, реконструкции объектов капитального строительства на основании полученного разрешения, глава администрации городского поселения может продлить срок его действия на один год, если не произошло изменений градостроительного регламента в части, касающейся данного случая.

ГЛАВА 8.  Положение о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
Статья 38. Публичные слушания
1. Для обсуждения проектов муниципальных правовых актов по вопросам местного значения с участием жителей городского поселения Зеленоборский, Советом депутатов, Главой администрации городского поселения Зеленоборский  могут проводиться публичные слушания.

2. Задачами публичных слушаний являются:

1) доведение до населения городского поселения Зеленоборский информации о проектах муниципальных правовых актов по вопросам местного значения, выносимых на публичные слушания;
2) обсуждение и выяснение мнения населения по проектам муниципальных правовых актов органов местного самоуправления городского поселения Зеленоборский по вопросам, выносимым на публичные слушания;
3) оценка отношения населения городского поселения Зеленоборский к рассматриваемым проектам муниципальных правовых актов по вопросам, выносимым на публичные слушания;

4) выявление предложений и рекомендаций со стороны населения по важнейшим мероприятиям, проводимым органами местного самоуправления, затрагивающим интересы всего населения городского поселения.

3. Публичные слушания проводятся по инициативе населения, Совета депутатов, главы муниципального образования, главы администрации городского поселения Зеленоборский.

4. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Положением о публичных слушаниях.

Статья 39. Особенности проведения публичных слушаний по проекту Правил 
1. Решение о проведении публичных слушаний по проекту Правил принимается Главой администрации городского поселения Зеленоборский в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта от Комиссии.
2. Решение о проведении публичных слушаний подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, не менее чем за 30 дней до их проведения. 

3.  Публичные слушания по проекту Правил проводятся Комиссией в порядке, определенном в Положении о публичных слушаниях.
4.  Орган, принявший решение о проведении публичных слушаний, либо Комиссия, на которую возложено проведение публичных слушаний, в ходе подготовки к проведению публичных слушаний обязаны:
1) оповестить жителей городского поселения Зеленоборский об инициаторе, вопросе, выносимом на слушания, порядке, месте, дате и времени проведения  слушаний;
2) подготовить проекты решений, предлагаемых для рассмотрения на публичных слушаниях;

3) истребовать у заинтересованных органов и организаций в письменном виде необходимую информацию, материалы и документы по вопросу, выносимому на слушания (информация, материалы и документы представляются организатору слушаний не позднее чем в 10-дневный срок со дня получения запроса);
4) принимать от жителей городского поселения Зеленоборский имеющиеся у них предложения и замечания по вопросу или проекту правового акта, выносимому на публичные слушания;
5) анализировать и обобщать все представленные предложения жителей городского поселения Зеленоборский, заинтересованных  органов и организаций и вынести их на слушания;

6) составить списки участников и выступающих не позднее чем за 14 дней до проведения слушаний (лиц, включенные в список выступающих на слушаниях, заблаговременно уведомить об этом);

7) обеспечить оформление итоговых документов;

8) обеспечить свободный доступ на публичные слушания жителей городского поселения Зеленоборский;
9) взаимодействовать с представителями средств массовой информации.

5. Слово для выступлений предоставляется участникам слушаний в порядке поступления заявок в рамках регламента, установленного председательствующим.

6. На слушаниях ведется протокол, который подписывается председательствующим.
7. В протоколе слушаний в обязательном порядке должны быть отражены позиции и мнения участников слушаний по каждому из обсуждаемых на слушаниях вопросов, высказанные ими  в ходе слушаний.
8. Решение по результатам публичных слушаний принимается большинством голосов и фиксируется в протоколе.

9. Решение публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

10. Сроки обсуждения жителями  городского поселения Зеленоборский проекта Правил или вопросов, подлежащих вынесению на публичные слушания, не могут быть менее одного месяца с момента опубликования (обнародования) информации о проекте Правил.

Статья 40. Особенности проведения публичных слушаний по вопросам предоставления  разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
1. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся Комиссией с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение.
2. Решение о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения принимается Главой администрации городского поселения Зеленоборский.

3. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашиваются разрешения, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельными участками, применительно к которым запрашиваются разрешения, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которым запрашиваются разрешения. В случае возможности негативного воздействия на окружающую среду, на публичные слушания приглашаются правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения.

4. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть более одного месяца.
5. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила землепользования и застройки порядке, после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.
ГЛАВА 9.  Положение о внесении изменений в Правила

Статья 41. Основание и право инициативы внесения изменений в Правила

1. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации, Мурманской области и настоящими Правилами. 

2. Основанием для внесения изменений в настоящие Правила является соответствующее решение Совета депутатов. 

3. Решение Совета депутатов принимается ввиду необходимости учета произошедших изменений в федеральном законодательстве, законодательстве Мурманской  области, а также ввиду необходимости включения в Правила дополнительных и уточняющих положений (включая показатели предельных параметров разрешенного строительства, ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия, по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям, другие положения).

4. При рассмотрении вопроса о внесении изменений в настоящие Правила в части изменения границ территориальных зон и градостроительных регламентов рассматриваются обоснования того, что установленные Правилами положения:

1) не позволяют эффективно использовать объекты недвижимости;

2) приводят к несоразмерному снижению стоимости объектов недвижимости;

3) препятствуют осуществлению общественных интересов развития конкретной территории или наносят вред этим интересам.

5. Основаниями для рассмотрения органами власти муниципального образования городское поселение Зеленоборск  вопроса о внесении изменений в настоящие Правила являются:

1) несоответствие проекта  Правил  генеральному плану муниципального образования городское поселение Зеленоборск, возникшее в результате внесения в генеральный план изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов; 

3) изменение границ зон с особыми условия использования территории или ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации на их территории;

4) изменение границ населенных пунктов муниципального образования городское поселение Зеленоборский. 

6. Предложения о внесении изменений в Правила застройки направляются в Комиссию: 

1) органами местного самоуправления муниципального образования городское поселение Зеленоборский - в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения; 

2) физическими или юридическими лицами - в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил, земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений;

3) органами, осуществляющими контроль соблюдения ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условия использования территории, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, - в случаях изменения границ действия и/или содержания указанных ограничений.

Статья 42. Порядок внесения изменений в Правила

1. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе администрации городского поселения.

2. Глава администрации городского поселения с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

3. Администрация городского поселения Зеленоборский осуществляет проверку проекта о внесении изменений в настоящие Правила, представленного Комиссией,  на соответствие требованиям технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу – нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), генеральному плану городского поселения, схеме территориального  планирования Кандалакшского района, схеме территориального планирования Мурманской области, схеме территориального планирования Российской Федерации.

4. По результатам указанной в п.3 настоящей статьи проверки администрация городского поселения направляет проект Правил главе администрации городского поселения или, в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в пункте 3 настоящей статьи, в Комиссию на доработку.

5.  Глава администрации городского поселения  при получении от администрации проекта Правил принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения проекта.

6. Публичные слушания по предложениям об изменении Правил проводятся в порядке, определяемом  нормативным правовым актом органов местного самоуправления о проведении публичных слушаний и в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7. После завершения публичных слушаний по проекту комиссия с учетом результатов слушаний обеспечивает внесение изменений в проект Правил и представляет главе администрации городского поселения.

8. Обязательными приложениями к проекту решения о внесении изменений в Правила являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний

9. Совет депутатов городского поселения Зеленоборский принимает или отклоняет предложение по изменению (дополнению) Правил с учетом результатов публичных слушаний по указанному проекту.

10.Правовые акты об изменениях в настоящие Правила вступают в силу в день их опубликования в средствах массовой информации. 

11. Не подлежат вынесению на публичные слушания:

1) предложения об изменениях, вносимых в Правила в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства на основании утвержденной документации по планировке территории;

2) изменения, вносимые в Правила на основании изменений Федеральных законов и законов субъекта РФ.

Статья 43. Действие Правил по отношению к генеральному плану муниципального образования городское поселение Зеленоборский, документации по планировке территории

1. После введения в действие настоящих Правил, органы местного самоуправления могут принимать решения о:

1) подготовке предложений о внесении изменений в ранее утвержденный генеральный план муниципального образования городское поселение Зеленоборский с учетом настоящих Правил;

2) приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и не реализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов;

3) подготовке документации по планировке территории, которая после утверждения может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенного использования недвижимости, показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к соответствующим территориальным зонам.

ГЛАВА 10.  Положение о регулировании иных вопросов землепользования и застройки

Статья 44. Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты муниципального образования по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные до вступления в силу настоящих Правил являются действительными.
3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид, виды использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон;
2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон, но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов;

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (высота/этажность построек, максимальный процент застройки) значений применительно к соответствующим зонам.

4. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством.
Статья 45. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, не соответствующих Правилам

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких  земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

2. Реконструкция указанных в части 1 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

3.  Площадь и строительный объем объектов недвижимости, вид/виды использования которых не содержатся в списке разрешенных для соответствующей территориальной зоны, не могут быть увеличены. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, иными нормативами и стандартами безопасности, охраны здоровья людей.

4. Объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.), поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

5. Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.

6. Здание или сооружение, не соответствующее видам разрешенного использования, установленным настоящими Правилами, и находящееся в состоянии значительного разрушения, не может быть перестроено кроме как в соответствии с разрешенными видами использования и параметрами разрешенного строительства.

Статья 46. Разрешение споров и обжалование (опротестование) решений органов местного самоуправления по вопросам градостроительной деятельности

1. Заинтересованные физические и юридические лица, депутаты Совета депутатов вправе, в установленном действующим законодательством Российской Федерации порядке, оспорить принятые в рамках утвержденных Правил решения, если принятым решением нарушены  требования федерального и местного законодательства,  права и охраняемые законом интересы субъектов градостроительной деятельности. 

2. Споры между субъектами градостроительной деятельности разрешаются в судебном порядке:

1) юридические лица  могут оспорить  принятые в рамках утвержденных Правил решения в арбитражном суде Мурманской  области, а в случае несогласия с принятым судом решения -  в вышестоящих арбитражных судах;

2) физические лица могут оспорить  принятые в рамках утвержденных Правил решения в порядке, установленном гражданско-процессуальным законодательством Российской Федерации, в судах общей юрисдикции с соблюдением подсудности и подведомственности споров.

3. Заинтересованные юридические и физические лица могут также оспорить принятые решения направлением своих требований в адрес главы муниципального образования городское поселение Зеленоборский, в трехмесячный срок с момента принятия оспариваемого решения.

4. Направленные к рассмотрению жалобы и обращения заинтересованных лиц рассматриваются также в трехмесячный срок с участием соответствующих органов управления по подведомственности, если иное не установлено федеральным и местным законодательством.

5. Сообщение о принятых по результатам рассмотрения заявлений и жалоб решениях направляется заявителю в недельный срок с момента принятия решения.

Статья 47. Ответственность за нарушение законодательства о градостроительной деятельности
1. Лица, виновные в нарушении законодательства о градостроительной деятельности, несут дисциплинарную, имущественную, административную, уголовную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
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