СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЗЕЛЕНОБОРСКИЙ

КАНДАЛАКШСКОГО РАЙОНА

МУРМАНСКОЙ ОБЛАСТИ

ТРЕТЬЕГО СОЗЫВА

РЕШЕНИЕ

От 30.01.2017 года 
                                 
№ 270
О внесении изменений в Положение «О коммерческом найме помещений, находящихся в собственности городского поселения Зеленоборский Кандалакшского района»
На основании экспертного заключения Министерства юстиции Мурманской области от 12.12.2016 № 05-03/4309-ВП, руководствуясь Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом городского поселения Зеленоборский Кандалакшского района,
Совет депутатов
 городского поселения Зеленоборский 
Кандалакшского района,
РЕШИЛ:
1. Внести в Положение «О коммерческом найме помещений, находящихся в собственности городского поселения Зеленоборский Кандалакшского района», утвержденное Решением Совета депутатов городского поселения Зеленоборский от 30.09.2016 № 227 следующие изменения:

1.1. Пункт 4 статьи 7 Положения читать в следующей редакции: «Изменение платы за коммерческий наем помещения производится не чаще одного раза в три года».
2. Внести в приложение № 3 утвержденное Решением Совета депутатов городского поселения Зеленоборский от 30.09.2016 № 227 следующие изменения;
2.1. пункт 3 читать в следующей редакции:
«1. За пользование помещением, указанном в подпункте 1 пункта 1 договора, Наниматель ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за истекшим, выплачивает Наймодателю плату в размере _________ рублей в месяц.

2. Плата за содержание и ремонт помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, плату за коммунальные услуги оплачиваются Нанимателем ежемесячно в сроки и в размере, указанных в счетах-квитанциях организаций, предоставляющих соответствующие услуги.

3. Плата за коммерческий наем помещения устанавливается в денежном выражении, согласно методике расчета платы и перечисляется Нанимателем в бюджет городского поселения Зеленоборский на следующие реквизиты:____________________

4. Размер платы за наем помещения вносится Нанимателем независимо от факта пользования жилым помещением. 

5. Изменение платы за коммерческий наем помещения производится не чаще одного раза в три года. Наймодатель имеет право в одностороннем порядке изменить плату за наем помещения, путем письменного уведомления Нанимателя в течение 30 дней с даты принятия решения».
2.2. Подпункт 1 пункта 4 читать в следующей редакции: 

«1. В случае несвоевременной уплаты или неуплаты Нанимателем платежей в сроки, установленные пунктом 3 настоящего договора, Наниматель несет ответственность в виде уплаты пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от невыплаченной в срок суммы, за каждый день просрочки, начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной стотридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки» 
3. Настоящее решение вступает в силу со дня официального опубликования (обнародования).
Председатель Совета депутатов                                                          И.Н. Самарина

 Приложение

К решению Совета депутатов

От 30.09.2016 № 227

Положение

«О коммерческом найме помещений, находящихся в собственности городского поселения Зеленоборский Кандалакшского района»

В редакции решения Совета депутатов от 30.01.2017 №  270
Статья 1. Общие положения
1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Уставом городского поселения Зеленоборский Кандалакшского района (далее городское поселение Зеленоборский) и определяет порядок и условия коммерческого найма помещений, находящихся в собственности городского поселения Зеленоборский.
2. Коммерческий наем помещений представляет собой основанное на договоре коммерческого найма возмездное владение и пользование помещениями.


3. Договор коммерческого найма помещения – соглашение, составленное в договорной форме, в соответствии с которым администрация городского поселения Зеленоборский (далее – Наймодатель), передает другой стороне – физическому или юридическому лицу (далее – Наниматель) помещение, указанное в договоре, за договорную плату во временное владение и пользование, а Наниматель обязуется использовать его в соответствии с назначением и своевременно выполнять обязанности по договору.


Договор коммерческого найма помещения считается заключенным с момента его подписания Наймодателем и Нанимателем и является основным документом, регулирующим отношения между Наймодателем и Нанимателем.


4. Объектом договора коммерческого найма помещения может быть изолированное помещение.


Фактически передача помещения осуществляется на основании акта приема-передачи помещения, который является неотъемлемой частью договора коммерческого найма помещения.


5. На условиях коммерческого найма предоставляются помещения, находящиеся в собственности городского поселения Зеленоборский.


6. Сдача помещения в коммерческий наем не влечет передачу права собственности на него.


7. Предоставление помещений по договору коммерческого найма помещения не связано с очередностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма.


8. Помещение, передаваемое по договору коммерческого найма, должно быть свободно от любых обязательств.

Статья 2. Условия коммерческого найма

1. Основанием для заключения договора коммерческого найма помещения является волеизъявление Нанимателя и постановление Главы администрации городского поселения Зеленоборский.

Размер (порядок расчета) платы за коммерческий наем помещений устанавливается согласно методике расчета. 

2. Нанимателем помещения по договору коммерческого найма могут быть следующие лица:

2.1. граждане, имеющие постоянную регистрацию на территории городского поселения Зеленоборский Кандалакшского района, при основании цели найма помещения – сроком до 1 года.

2.2. граждане (юридические лица), прибывающие на территорию городского поселения Зеленоборский с целью выполнения работ в рамках муниципальных, областных, государственных контрактов - на период исполнения данных контрактов;

2.3. граждане, не имеющие регистрацию на территории городского поселения Зеленоборский Кандалакшского района – сроком до 1 года

3. Добросовестным нанимателям, по истечении срока действия договора коммерческого найма, на основании личного заявления, срок может быть пролонгирован путем заключения договора на новый срок.

4. Договор коммерческого найма помещения заключается на срок, определенный договором, но не более чем на 5 (пять) лет.

Статья 3. Документы, необходимые для принятия решения о предоставлении помещения по договору коммерческого найма помещения

1. Граждане и юридические лица подают на имя Главы администрации городского поселения Зеленоборский заявление (ходатайство) о предоставлении помещения по договору коммерческого найма.

2. Заявление, для физического лица должно содержать: фамилию, имя, отчество заявителя, серию и номер документа, удостоверяющего его личность, наименование органа, выдавшего такой документ, дату его выдачи, адрес места регистрации по постоянному месту жительства, контактные телефоны.

Заявление, должно быть собственноручно подписано заявителем, содержать дату его написания и конкретные цели использования помещения, предполагающего коммерческий найм. 

2.1. Ходатайство от юридического лица должно содержать: наименование организации, юридический адрес, реквизиты организации. Ходатайство подписывается руководителем организации и заверяется печатью.

3. К заявлению прилагается копия документа, удостоверяющего личность заявителя.

4. Срок рассмотрения заявления не должен превышать 30 календарных дней со дня его регистрации.

Статья 4. Порядок заключения договора коммерческого найма.

1. Заявление (ходатайство) о предоставлении помещения по договору коммерческого найма рассматривается на заседании комиссии по жилищным вопросам администрации городского поселения Зеленоборский.

2. Решение о предоставлении (отказе в предоставлении) помещения по договору коммерческого найма принимается Главой администрации городского поселения Зеленоборский с учетом предложений комиссии по жилищным вопросам администрации городского поселения Зеленоборский.

3. Администрация городского поселения в лице секретаря комиссии по жилищным вопросам администрации городского поселения Зеленоборский готовит проект постановления администрации городского поселения Зеленоборский Кандалакшского района о предоставлении помещения по договору коммерческого найма. 

4. Администрация городского поселения в лице секретаря комиссии по жилищным вопросам администрации городского поселения Зеленоборский готовит проект договора коммерческого найма и сообщает заявителю о принятом решении.

5. В случае отказа в предоставлении помещения по договору найма администрация городского поселения Зеленоборский направляет заявителю мотивированный ответ с указанием основания отказа.

Статья 5. Права и обязанности Нанимателя

1. Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за нарушение условий договора коммерческого найма помещения, общепринятые правила и нормы, установленные действующим законодательством, муниципальными правовыми актами городского поселения Зеленоборский.

2. Если Наниматель не возвратил помещение после истечения срока действия договора коммерческого найма помещения, Наймодатель вправе потребовать от Нанимателя внесения платы за помещение за все время просрочки.

3. Наниматель обязан своевременно, в установленные договором коммерческого найма помещения сроки вносить плату за коммерческий наем помещения, коммунальные услуги. 
4. Наниматель обязан содержать помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии.

5. Наниматель не вправе производить переустройство и реконструкцию помещения без письменного разрешения Наймодателя.

6. При освобождении Нанимателем помещения, занимаемого по договору коммерческого найма помещения он обязан оплатить Наймодателю задолженность по платежам за наем, коммунальные услуги.

Статья 6. Права и обязанности Наймодателя.
1. Наймодатель обязан предоставить Нанимателю помещение, соответствующее условиям договора коммерческого найма помещения и его назначению, и обеспечить Нанимателю свободный доступ в помещение.

2. Наймодатель в любое время вправе осуществлять осмотр технического состояния помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем.

3. Наймодатель не отвечает за недостатки сданного в коммерческий наем помещения, которые были им, оговорены в акте приема-передачи помещения.

Статья 7. Плата за пользование помещением, предоставленным по договору коммерческого найма помещения.

1. Плата за пользование помещением, предоставленным по договору коммерческого найма помещения, включает в себя:

1.1. плату за пользование жилым помещением (плата за наем помещения);

1.2. плату за содержание и ремонт помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

1.3. плату за коммунальные услуги;

2. Плата за коммерческий наем помещения устанавливается в денежном выражении, согласно методике расчета платы и перечисляется Нанимателем в бюджет городского поселения Зеленоборский.

3. За просрочку внесения платы за коммерческий наем, а также грубое нарушение обязательств договора коммерческого найма взимается неустойка (пеня, штраф) в соответствии с договором коммерческого найма помещений.

4. Изменение платы за коммерческий наем помещения производится не чаще одного раза в три года.

5. Сроки внесения платы за коммерческий наем помещения, порядок перечисления платы, определяются договором коммерческого найма.

6. Размер платы за наем помещения вносится Нанимателем независимо от факта пользования помещением.

Статья 8. Расторжение и прекращение договора 

коммерческого найма помещения.

1. Наниматель помещения вправе в любое время расторгнуть договор коммерческого найма помещения, письменно предупредив Наймодателя за один месяц.

2. Расторжение договора коммерческого найма помещения допускается по соглашению сторон. 

3. Договор коммерческого найма помещения, может быть, расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в случаях: 

3.1. невнесение Нанимателем платы за помещение за шесть месяцев;

3.2. разрушения или порчи помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

4. Договор коммерческого найма помещения, может быть, расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон в случае: 

4.1. Если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;

4.2. В других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.

Приложение 2

К решению Совета депутатов 

От 30.09.2016 № 227

МЕТОДИКА

РАСЧЕТА ПЛАТЫ ЗА КОММЕРЧЕСКИЙ НАЙМ ПОМЕЩЕНИЯ, НАХОДЯЩЕГОСЯ В СОБСТВЕННОСТИ ГОРДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЗЕЛЕНОБОРСКИЙ

1. Методика расчета платы за коммерческий наем помещения жилищного фонда предназначена для определения платы за помещения, передаваемые физически или юридическим лицам по договорам коммерческого найма. 

2. Плата за наем помещения находится в прямой зависимости от размера общей площади помещения и минимального размера оплаты труда, установленного в Российской Федерации. 

3.Плата за коммерческий наем передаваемого физическому или юридическому лицу помещения определяется в соответствии со следующей формулой: 

 П = Р x S x K x К бл, где 
 П – размер платы за коммерческий наем помещения;

 Р - установленный федеральным законодательством минимальный размер оплаты труда ( размер базовой суммы, применяемой для исчисления налогов, сборов, штрафов и иных платежей, размер которых в соответствии с законодательством Российской Федерации определяется в зависимости от минимального размера оплаты труда – 100 рублей) ; 
 S – общая площадь помещения, занимаемого на условиях коммерческого найма;

 K – дифференцированный коэффициент, учитывающий категорию нанимателя;

· для граждан, (зарегистрированных на территории городского поселения) не обеспеченных благоустроенными жилыми помещениями - 0.15;

· для граждан, (зарегистрированных на территории городского поселения) обеспеченных благоустроенными жилыми помещениями - 0.20;

·  для иных граждан и юридических лиц - 0,25.

 К бл. - коэффициент благоустройства помещения

	Коэффициент
	Благоустроенность помещения

	1
	неблагоустроенное помещение

	2
	Частично благоустроенное помещение


Приложение 3

К решению Совета депутатов 

От 30.09.2016 № 227

ДОГОВОР 

КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА ПОМЕЩЕНИЯ 

г.п. Зеленоборский «___»_______ 20__ г.


Администрация городского поселения Зеленоборский именуемая в дальнейшем Наймодатель, в лице главы ______________________________, действующего на основании Положения, с одной стороны, и гражданин(ка) _________________________________________

(фамилия, имя, отчество)

именуемый(ая) в дальнейшем Нанимателем, с другой стороны, на основании постановления администрации городского поселения Зеленоборский Кандалакшского района «О предоставлении помещения по договору коммерческого найма» от «___» ________ 20__ г. № ___ заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1. На основании постановления администрации Наймодатель передает, а Наниматель принимает в срочное возмездное владение и пользование помещение, являющееся собственностью Наймодателя, расположенное по адресу: ________________________, _____________________, дом № _________, квартира ___________, общей площадью _________ кв.м., состоящее из ______ комнат, для использования в целях _______________________________________

2. Наниматель обязуется принять указанное помещение, а в случае прекращения действия настоящего договора – вернуть помещение с учетом нормального износа.

3. Техническое состояние помещения, его местонахождение и характеристика жилого помещения излагаются в акте приема-передачи жилого помещения, который является неотъемлемой частью договора.

4. Настоящий договор заключен сроком на _____ месяцев с _______ по ____г.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

1. Наймодатель обязан:

1. предоставить Нанимателю помещение с подписанием соответствующего акта приема-передачи жилого помещения;

2. обеспечить свободный доступ Нанимателю в жилое помещение после подписания договора.

2. Наниматель обязан:

1. Использовать помещение по назначению, указанному в подпункте 1 пункта 1 настоящего договора.

2. Содержать помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии.

3. Не производить переустройство и реконструкцию без письменного разрешения Наймодателя.

4. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт помещения. Обеспечивать Наймодателю и организациям, осуществляющим ремонт и эксплуатацию помещения, беспрепятственный доступ в жилое помещение для осмотра его технического состояния.

5. В случае освобождения Нанимателем помещения до истечения срока договора найма или в связи с окончанием срока договора он обязан оплатить Наймодателю стоимость не произведенного им и входящего в его обязанности ремонта помещения или произвести его за свой счет, а также оплатить иные имеющиеся по договору задолженности.

6. В установленные настоящим договором сроки вносить плату за наем помещения.

7. Своевременно вносить платежи за содержание и ремонт помещения, производить оплату коммунальных услуг.

3. ПЛАТА ПО ДОГОВОРУ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.

1. За пользование помещением, указанном в подпункте 1 пункта 1 договора, Наниматель ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за истекшим, выплачивает Наймодателю плату в размере _________ рублей в месяц. 

2. Плата за содержание и ремонт помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, плату за коммунальные услуги оплачиваются Нанимателем ежемесячно в сроки и в размере, указанных в счетах-квитанциях организаций, предоставляющих соответствующие услуги.

3. Плата за коммерческий наем помещения устанавливается в денежном выражении, согласно методике расчета платы и перечисляется Нанимателем в бюджет городского поселения Зеленоборский на следующие реквизиты:____________________

4. Размер платы за наем помещения вносится Нанимателем независимо от факта пользования жилым помещением. 

5. Изменение платы за коммерческий наем помещения производится не чаще одного раза в три года. Наймодатель имеет право в одностороннем порядке изменить плату за наем помещения, путем письменного уведомления Нанимателя в течение 30 дней с даты принятия решения. 

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

1. В случае несвоевременной уплаты или неуплаты Нанимателем платежей в сроки, установленные пунктом 3 настоящего договора, Наниматель несет ответственность в виде уплаты пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от невыплаченной в срок суммы, за каждый день просрочки, начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной стотридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. 
2. Начисление пеней, установленных настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения возложенных на них обязательств и устранения нарушений.

3. Наниматель несет риск случайной гибели или повреждения имущества, если причиной такового явилось использование Нанимателем помещения не по назначению, либо передача его третьим лицам.

4. Наниматель несет ответственность за ущерб, причиненный квартире (помещению) и установленному в нем имуществу и оборудованию по вине Нанимателя.

5. Ликвидация последствий аварий, происшедших по вине Нанимателя, производится силами Нанимателя.

5. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.

1. Наниматель помещения вправе в любое время расторгнуть договор коммерческого найма помещения, письменно предупредив Наймодателя за один месяц.

2. Расторжение договора коммерческого найма помещения допускается по соглашению сторон. 

3. Договор коммерческого найма помещения, может быть, расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в случаях: 

3.1. невнесение Нанимателем платы за помещение за шесть месяцев;

3.2. разрушения или порчи помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

4. Договор коммерческого найма помещения, может быть, расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон в случае: 

4.1. если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;

4.2. в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.

6.1. Все изменения оформляются дополнительным соглашением к настоящему договору.

6.2. Разногласия, возникающие в процессе заключения и исполнения договора, рассматриваются в установленном законом порядке.

6.3. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются федеральным законодательством.

6.4. При истечении срока действия Договора Стороны обязаны осуществить взаимную сверку расчетов и произвести необходимые платежи для погашения задолженности, если таковая имеется.

6.5. Договор вступает в силу с момента его подписания обеими сторонами.

6.6. Настоящий Договор составлен в 2 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

7. АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН.
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