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Введение

1. Проект внесения изменений в Генеральный план городского поселения Зеленоборский Кандалакшского района Мурманской области выполнен ООО НПИ «ЭНКО» по заказу администрации городского поселения Зеленоборский (Договор № 5 от 28.04.2015).

2. Проект внесения изменений в Генеральный план городского поселения Зеленоборский Кандалакшского района Мурманской области выполнен в соответствии с требованиями статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации и Техническим заданием на выполнение проектных работ (Приложение № 1 к договору подряда № 5 от 28.04.2015). 

3. Основание для проектирования: постановление главы администрации городского поселения Зеленоборский от 24.04.2015 г. № 103 «О внесении изменений в генеральный план городского поселения Зеленоборский».
4. Требования по внесению изменений в Генеральный план городского поселения Зеленоборский Кандалакшского района Мурманской области согласно Техническому заданию (Приложение № 1 к договору подряда № 5 от 28.04.2015): 

· Изменение функциональной зоны рекреационного назначения на функциональную зону – зона застройки малоэтажными и индивидуальными жилыми домами  в отношении земельных участков:
· №51:19:0030135:15; №51:19:0030135:17;

· №51:19:0030135:18; №51:19:0030135:19.

· Изменения в текстовой части проекта в отношении вышеуказанных участков;

· Подготовка рекомендаций о требованиях действующего законодательства, порядке согласования и утверждения генерального плана;

1. Изменение границ функциональных зон в Генеральном плане городского поселения Зеленоборский Кандалакшского района Мурманской области
В соответствии с техническим заданием на разработку требуется внесение изменений в функциональное зонирование - изменение функциональной зоны рекреационного назначения на функциональную зону – зона застройки малоэтажными и индивидуальными жилыми домами  в отношении земельных участков в отношении земельных участков в п.г.т. Зеленоборский:
№51:19:0030135:15; №51:19:0030135:17;

№51:19:0030135:18; №51:19:0030135:19.
Изменения в текстовой части касается следующих разделов:

2.2. Предложения по функционально-планировочной организации территории. В подраздел «Функциональные зоны в границах населенных пунктов» в части поселка городского типа Зеленоборский добавилась зона малоэтажной застройки. 
2.5 Жилищный фонд.

В результате включения новых территорий для строительства откорректированы объемы показатели по жилищному фонду -  жилищное строительство на расчетный срок и первую очередь общий , показатели убыли, существующего сохраняемого по п.г.т. Зеленоборский и по городскому поселению в целом на расчетный срок и показатели итогового жилищного фонда на 1 очередь по поселку городского типа и поселению в целом. Меняется структура нового строительства в процентном отношении и показатели жилищного фонда в центральной части п.г.т. Зеленоборский. Корректируются показатели жилищной обеспеченности по городскому поселению и поселку городского типа на 1 очередь.
8.3 Теплоснабжение

Откорректированы прогнозируемые потребности тепла в п.г.т. Зеленоборский и в городском поселении на расчетный срок и первую очередь в соответствии с существующим сохраняемым фондом и новым жилищным строительством
5. Ориентировочная стоимость строительства 1 очереди реализации генерального плана.

Откорректированы объемы жилищного строительства, стоимость строительства в млн. руб. и стоимость строительства на жителя, тыс. руб.

6. Основные технико-экономические показатели
Откорректированы показатели территории рекреационных и жилых зон, жилищного фонда (жилищный фонд, новое строительство, существующий сохраняемый жилищный фонд) по п.г.т. Зеленоборский и поселению в целом, инвестиции.
2. Изменения в Материалы по обоснованию генерального плана
В разделе «1.6. Жилищный фонд» строку 1 «п.г.т. Зеленоборский» в таблице «8 –Жилищный фонд на расчетный срок» изложить в следующей редакции:

	1
	п.г.т. Зеленоборский
	164,7
	56,4
	46,6


В разделе «1.6. Жилищный фонд» строку 8 «Итого по г.п. Зеленоборский» в таблице «8 –Жилищный фонд на расчетный срок» изложить в следующей редакции:

	
	Итого по г.п. Зеленоборский
	196,6
	72,6
	59,1


В пункт «Жилая зона» подраздела «Функциональные зоны в границах населенных пунктов» раздела «4.1 Планировочная организация» после 4 абзаца добавить следующее:

«Проектом предусмотрено малоэтажное строительство на участке между ул. Магистральной и ул. Дорожников.»

В разделе «4.3. Жилищный фонд» строку 1 «п.г.т. Зеленоборский» в таблице «22 – Расчет объемов нового жилищного строительства городского поселения Зеленоборский на расчетный срок (тыс. м2)» изложить в следующей редакции:

	1
	п.г.т. Зеленоборский
	174,5
	56,4
	118,1
	164,7
	46,6


В разделе «4.3. Жилищный фонд» строку 8 «Итого по г.п. Зеленоборский» в таблице «22 – Расчет объемов нового жилищного строительства городского поселения Зеленоборский на расчетный срок (тыс. м2)» изложить в следующей редакции:

	
	Итого по г.п. Зеленоборский
	210,1
	72,6
	137,5
	196,6
	59,1


В разделе «4.3. Жилищный фонд» в следующем после таблицы «22 – Расчет объемов нового жилищного строительства городского поселения Зеленоборский на расчетный срок (тыс. м2)» абзаце первое предложение изложить следующим образом:

«Как видно, объемы нового строительства на расчетный срок определились в количестве 59,1 тыс. м2 общей площади.».

В разделе «4.3. Жилищный фонд» во 2 абзаце после таблицы «22 – Расчет объемов нового жилищного строительства городского поселения Зеленоборский на расчетный срок (тыс. м2)» первое предложение изложить в следующей редакции:

«Фактическое количество жилищного фонда на расчетный срок определяется как сумма существующего сохраняемого жилищного фонда (137,5 тыс. м2) и объемов нового строительства (59,1 тыс. м2).»

В подразделе «П.г.т. Зеленоборский» раздела «4.3. Жилищный фонд» первый абзац изложить в следующей редакции:

«В п.г.т. Зеленоборский на расчетный срок планируется количество жилищного фонда в размере 164,7 тыс. м2 общей площади или 27 м2 на 1 жителя. В настоящее время к категории ветхого и аварийного жилищного фонда поселка отнесено порядка 39,9 тыс. м2 общей площади. С учетом естественного старения жилищного фонда на расчетный срок количество ветхого фонда, подлежащего сносу определяется в размере 56,4 тыс. м2 общей площади. Количество существующего сохраняемого фонда составит 118,1 тыс. м2, объем нового строительства – 46,6 тыс. м2 общей площади.»

В подразделе «П.г.т. Зеленоборский» раздела «4.3. Жилищный фонд» третий абзац изложить в следующей редакции:

«Проектом планировки центральной части поселка определено количество жилищного фонда нового строительства в размере 43,1 тыс. м2 общей площади. Остальные 3,5 тыс. м2 будут размещены в других районах нового строительства (вследствие незначительного количества объема нового строительства в других районах поселка, их конкретное местоположение проектом не отображается и может быть определено заказчиком в зависимости от пожеланий инвесторов).»

В подразделе «П.г.т. Зеленоборский» раздела «4.3. Жилищный фонд» таблицу «23 – Характеристика жилищного фонда нового строительства п.г.т. Зеленоборский» изложить в следующей редакции:

	№№ п/п
	Наименование
	Жил.фонд

всего
	в том числе по периодам

	
	
	
	1 очередь
	Расчетный срок
	За расчетный срок 

	1
	Центральный район
	45,7
	10,6
	45,7
	-

	1.1
	многоэтажная застройка
	4,2
	4,2
	4,2
	-

	1.2
	малоэтажная застройка
	23,4
	2,6
	23,4
	-

	1.3
	индивидуальная застройка
	18,1
	3,8
	18,1
	-

	2. 
	район Лесобиржа
	24,5
	-
	0,9
	24,5

	2.1
	смешанная застройка
	24,5
	-
	
	24,5

	3
	район Затон
	7,3
	-
	
	7,3

	3.1
	смешанная застройка
	7,3
	-
	
	7,3

	4
	район Подтайбола
	1,2
	-
	
	1,2

	4.1
	смешанная застройка
	1,2
	-
	
	1,2

	
	Итого, в том числе
	78,7
	10,6
	46,6
	33

	
	многоэтажная застройка
	4,2
	4,2
	4,2
	-

	
	малоэтажная застройка
	23,4
	2,6
	23,4
	-

	
	индивидуальная застройка
	18,1
	3,8
	18,1
	-

	
	смешанная застройка
	33
	-
	0,9
	33


В подразделе «П.г.т. Зеленоборский» раздела «4.3. Жилищный фонд» в следующем после таблицы «23 – Характеристика жилищного фонда нового строительства п.г.т. Зеленоборский» абзаце первое предложение изложить следующим образом:

««Как видно из таблицы, на расчетный срок генерального плана в центральной части поселка предлагается новое жилищное строительство с преобладанием малоэтажной застройки – 51% от общего количества, высокий удельный вес будет иметь и индивидуальная застройка – 40%, на долю многоэтажной застройки падает около 9% объема нового строительства. На расчетный срок в жилых дома нового строительства может быть расселено около 1,7 тыс. чел., из них:

- в многоэтажном жилом фонде – 155 чел.;

- в малоэтажных жилых домах – около 870 чел.;

- в индивидуальных жилых домах – около 670 чел.»»

В подразделе «П.г.т. Зеленоборский» раздела «4.3. Жилищный фонд» строку 1 «Участок 1» в таблице «24 – Объем жилищного фонда центральной части п.г.т. Зеленоборский на конец реализации проекта планировки» изложить в следующей редакции:

	Участок 1
	38,3
	759
	35,7
	714
	-
	-


В подразделе «П.г.т. Зеленоборский» раздела «4.3. Жилищный фонд» строку 15 «Кадастровые участки №№ 51:19:0030135:15; 51:19:0030135:17; 51:19:0030135:18; 51:19:0030135:19.» в таблице «24 – Объем жилищного фонда центральной части п.г.т. Зеленоборский на конец реализации проекта планировки» изложить в следующей редакции:

	Кадастровые участки №№ 51:19:0030135:15; 51:19:0030135:17; 51:19:0030135:18; 51:19:0030135:19.
	0
	0
	0
	0
	2,6
	52


В подразделе «П.г.т. Зеленоборский» раздела «4.3. Жилищный фонд» строку 16 «ИТОГО.» в таблице «24 – Объем жилищного фонда центральной части п.г.т. Зеленоборский на конец реализации проекта планировки» изложить в следующей редакции:

	ИТОГО
	146,8
	2731
	101,1
	1992,0
	45,7
	746,0


В подразделе «1 очередь строительства» раздела «2.5. Жилищный фонд» первый, второй и третий абзацы изложить в следующей редакции:

«На 1 очередь реализации генерального плана предлагается осуществить снос 6,2 тыс. м2 общей площади в п.г.т. Зеленоборский и начать реализацию новых объемов строительства в центральной части поселка:

- строительство многоэтажного жилого дома на участке 8 (4,2 тыс. м2 – 155чел.)

- застройка свободных территорий участков 7 и 9 индивидуальными жилыми домами (3,8 тыс. м2 общей площади – 140 чел.).

- строительство малоэтажных жилых домов на кадастровых участках №№ 51:19:0030135:15; 51:19:0030135:17; 51:19:0030135:18; 51:19:0030135:19 (2,6 тыс. кв. м общей площади – 100 чел.).

Всего на 1 очередь на территории п.г.т. Зеленоборский предлагается строительство 10,6 тыс. м2 жилого фонда из них 4,2 тыс. м2 в многоэтажном жилом доме, 2,6 тыс. м2 в малоэтажной застройке и 3,8 тыс. м2 в индивидуальной застройке.

Средний показатель жилищной обеспеченности п.г.т. Зеленоборский на 1 очередь составит 27,1 м2 на человека, по сельскому поселении в целом – 28,9 м2 на человека.»

Строку 1 «п.г.т. Зеленоборский» в таблице «25 – Характеристика  жилищного фонда с.п. Зеленоборский на 1 очередь реализации генерального плана (тыс. м2)» подраздела «1 очередь строительства» раздела «4.3. Жилищный фонд» представить в следующей редакции:

	1
	п.г.т. Зеленоборский
	174,5
	6,2
	168,3
	178,9
	10,6


Строку 8 «Итого по г.п. Зеленоборский» в таблице «25 – Характеристика жилищного фонда с.п. Зеленоборский на 1 очередь реализации генерального плана (тыс. м2)» подраздела «1 очередь строительства» раздела «4.3. Жилищный фонд» представить в следующей редакции:

	
	Итого по г.п. Зеленоборский
	210,1
	6,2
	203,9
	217,0
	13,1


Строку 2 «Смешанная застройка малоэтажными и индивидуальными жилыми домами (1-3 этажа)» и строку 3 «Всего» подраздела «Существующий сохраняемый жилищный фонд: п.г.т. Зеленоборский» в таблице «32 - Прогнозируемые потребности тепла на расчетный срок» подраздела «4.5.3. Теплоснабжение» раздела «4.5. Инженерная инфраструктура» изложить в следующей редакции:

	Смешанная застройка малоэтажными и индивидуальными жилыми домами (1-3 этажа)
	71,5
	2745
	11,115
	1,032
	12,147
	33918,0
	7920,73
	41838,73
	7,03

	Всего
	118,1
	4475
	15,19
	1,683
	16,875
	46361,0
	12912,70
	59273,40
	9,96


Строку «Итого по существующему сохраняемому жилищному фонду г.п. Зеленоборский» подраздела « Существующий сохраняемый жилищный фонд» в таблице «32- Прогнозируемые потребности тепла на расчетный срок» подраздела «2.8.3. Теплоснабжение» раздела «2.8. Инженерная инфраструктура» изложить в следующей редакции:

	Итого по существующему сохраняемому жилищному фонду г.п. Зеленоборский
	137,2
	4865
	18,057
	1,829
	19,883
	55103,37
	14038,01
	69141,41
	11,60


Строку 2 «Малоэтажные жилые дома (2-3 этажа)» подраздела «Жилищный фонд нового строительства: п.г.т. Зеленоборский» в таблице «32 - Прогнозируемые потребности тепла на расчетный срок» подраздела «4.5.3. Теплоснабжение» раздела «4.5. Инженерная инфраструктура» изложить в следующей редакции:

	Малоэтажные жилые дома (2-3 этажа)
	23,4
	770
	1,82
	0,289
	2,109
	5553,82
	2221,84
	7775,67
	1,30


Строку 5 «Всего» подраздела «Жилищный фонд нового строительства: п.г.т. Зеленоборский» в таблице «32 - Прогнозируемые потребности тепла на расчетный срок» подраздела «2.8.3. Теплоснабжение» раздела «2.8. Инженерная инфраструктура» изложить в следующей редакции:

	Всего
	46,6
	1625
	5,037
	0,609
	5,646
	15372,18
	4688,94
	20061,14
	3,35


Предпоследнюю строку «Итого по жилищному фонду нового строительства г.п. Зеленоборский» подраздела «Жилищный фонд нового строительства: п.г.т. Зеленоборский» в таблице «32 - Прогнозируемые потребности тепла на расчетный срок» подраздела «4.5.3. Теплоснабжение» раздела «4.5. Инженерная инфраструктура» изложить в следующей редакции:

	Итого по жилищному фонду нового строительства г.п. Зеленоборский
	59,1
	2090
	6,912
	0,785
	7,698
	21093,85
	6030,72
	27124,57
	4,55


Строку 3 «Всего» подраздела «Существующий сохраняемый жилищный фонд: п.г.т. Зеленоборский» в таблице «32 - Прогнозируемые потребности тепла на 1-ю очередь строительства» пункта «1 очередь строительства» подраздела «2.8.3. Теплоснабжение» раздела «2.8. Инженерная инфраструктура» изложить в следующей редакции:

	Всего
	168,3
	6300
	22,332
	2,368
	24,700
	68148,78
	18178,73
	86327,51
	14,50


Строку 3 «Итого по существующему сохраняемому жилищному фонду г.п. Зеленоборский» подраздела «Существующий сохраняемый жилищный фонд: п.г.т. Зеленоборский» в таблице «32 - Прогнозируемые потребности тепла на 1-ю очередь строительства» пункта «1 очередь строительства» подраздела «2.8.3. Теплоснабжение» раздела «2.8. Инженерная инфраструктура» изложить в следующей редакции:

	Итого по существующему сохраняемому жилищному фонду г.п. Зеленоборский
	203,9
	7140
	27,627
	2,682
	30,309
	84306,73
	20602,55
	104909,28
	17,60


Строку 2 «Малоэтажные жилые дома (2-3 этажа)» подраздела «Жилищный фонд нового строительства: п.г.т. Зеленоборский» в таблице «34 - Прогнозируемые потребности тепла на 1-ю очередь строительства» пункта «1 очередь строительства» подраздела «4.5.3. Теплоснабжение» раздела «4.5. Инженерная инфраструктура» изложить в следующей редакции:

	Малоэтажные жилые дома (2-3 этажа)
	2,6
	100
	0,192
	0,038
	0,230
	585,135
	300,680
	885,815
	0,168


Строку 5 «Всего» подраздела «Жилищный фонд нового строительства: п.г.т. Зеленоборский» в таблице «34 - Прогнозируемые потребности тепла на 1-ю очередь строительства» пункта «1 очередь строительства» подраздела «4.5.3. Теплоснабжение» раздела «4.5. Инженерная инфраструктура» изложить в следующей редакции:

	Всего
	10,6
	400
	1,129
	0,150
	1,279
	3445,955
	1166,32
	4612,295
	0,788


Предпоследнюю строку «Итого по жилищному фонду нового строительства г.п. Зеленоборский» подраздела «Жилищный фонд нового строительства: п.г.т. Зеленоборский» в таблице «34 - Прогнозируемые потребности тепла на 1-ю очередь строительства» пункта «1 очередь строительства» подраздела «4.5.3. Теплоснабжение» раздела «4.5. Инженерная инфраструктура» изложить в следующей редакции:

Предпоследнюю строку «Итого по жилищному фонду нового строительства г.п. Зеленоборский» и последнюю строку «Всего по г.п. Зеленоборский» подраздела «Жилищный фонд нового строительства: п.г.т. Зеленоборский» в таблице «2.8.3-3 - Прогнозируемые потребности тепла на 1-ю очередь строительства» пункта «1 очередь строительства» подраздела «2.8.3. Теплоснабжение» раздела «2.8. Инженерная инфраструктура» изложить в следующей редакции:

	Итого по жилищному фонду нового строительства г.п. Зеленоборский
	13,1
	470
	1,504
	0,176
	1,68
	4590,285
	1368,3
	5958,605
	1,008

	Всего по г.п. Зеленоборский
	217
	7610
	29,13
	2,856
	31,989
	88897,015
	21970,850
	110867,855
	18,608


